~ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL PREFEITURA
i, MUNICIPAL DE MONTENEGRO
z Gabinete do Prefeito

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gaticha e
Ber¢o da Bergamota Montenegrina”

El COMPLEMENTAR N.¢ 7.434, DE 10 DE OUTUBRO DE 2025.

Reformula o parcelamento do solo no
municipio de Montenegro.

GUSTAVO ZANATTA, Prefeito Municipal, fago saber que a Céamara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1.2 Esta Lei Complementar, reformula o parcelamento do solo no
municipio de Montenegro e se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento e remembramento do solo do Municipio de Montenegro, Estado do Rio
Grande do Sul.

Paragrafo anico. O disposto nesta Lei Complementar obriga ndo s6 os
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, mas também aqueles efetivados
por ato inter vivos ou sucessao causa mortis.

Art. 2.2 No parcelamento do solo deverdo ser observadas as disposi¢coes
desta Lei Complementar, exigéncias da legislacao federal, estadual e municipal.

CAPITULO I
DAS DEFINIGOES

Art. 3° Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar sdo adotadas
as seguintes defini¢coes:

| — alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro
publico;

Il — area verde: espacos livres de uso publico destinados a implantagao
de pracas, areas de recreagao e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

lll — area total do parcelamento: é a area que sera objeto de loteamento,
desmembramento ou remembramento, compativel com o respectivo registro no Cartério
de Registro de Imoveis;

IV — area institucional: areas destinadas a implantacdo dos
equipamentos publicos comunitarios;

V — &rea de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulagéo,
areas institucionais e areas verdes;

VI — area total dos lotes: é a area resultante da diferenca entre a area
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mento e a area de dominio publico;

VIl — arruamento: € o ato de abrir via destinada a circulagao publica;

VIl — caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais
de cada um dos lados da rua;

IX — desmembramento: é a subdivisdo de é&reas em lotes com
aproveitamento do sistema viario oficial, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja
existentes;

X — equipamentos publicos comunitérios: sdo as instalagées publicas
destinadas a implantagdo de servicos de educacgao, cultura, saude, lazer, seguranca,
transportes, entre outros;

XI — faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida
qualquer construcao;

Xll — gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento do solo
conforme a lei 6.766/79;

XIlII — infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao;

XIV — logradouro publico: toda a parcela de territério de dominio publico
e de uso comum da populagio;

XV — lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento,
desmembramento ou remembramento, registrada no Cartério de Registro de Imoveis,
com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagdo, servida de infraestrutura basica,
cujas dimensodes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéao do Solo, na zona em que se situe;

XVI — loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou
efetivacdo de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou
modificagéo das vias existentes, respeitadas as diretrizes de arruamento;

XVII — passeio: é o espago pavimentado destinado a circulagcao de
pedestres;

XVIII — calgada: é o espaco situado entre o alinhamento predial e o inicio
da pista de rolamento.

IX — pista de rolamento: é o espaco dentro da caixa da via onde sao
implantadas as faixas de circulagao e o estacionamento de veiculos;

XX — profundidade do lote: distancia da testada a divisa oposta e se a
forma do lote for irregular avalia-se a profundidade média;

XXI — quadra: face de um quarteirdo, distdncia entre uma esquina e
outra, do mesmo lado da rua;

XXII - quarteirdo: area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagao e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXl — remembramento: o reagrupamento de lotes contiguos para
constituicdo de lotes maiores, com aproveitamento do sistema viario existente;

XXIV — testada: divisa do lote voltada para o logradouro publico;

XXV — via de circulagdo: area existente ou projetada destinada ao
sistema de circulagao de veiculos e pedestres.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
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Secao |
Do Municipio

Art. 4.2 Cabe ao Municipio, através de técnicos habilitados e
pertencentes ao quadro de servidores, a aprovacao do projeto e licenciamento de obras,
observando as disposicdes desta Lei Complementar e os padrdes urbanisticos definidos
pela legislacao municipal vigente.

Art. 5.2 O Municipio podera fiscalizar a execugao e a utilizagdo das obras
de infraestrutura, através de técnicos habilitados e pertencentes ao quadro de servidores.

§ 1.2 Os técnicos e fiscais do Municipio terao ingresso a todas as obras
mediante a apresentacédo de prova de identidade, independentemente de qualquer outra
formalidade.

§ 2.2 Os funcionérios investidos em fungdo fiscalizadora poderéo,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens e papéis de qualquer natureza,
desde que constituam objeto da presente legislagao.

Art. 6.° Em qualquer periodo da execucao da obra, o 6rgdo competente
do Municipio podera exigir que lhe sejam exibidas as plantas, célculos e/ou projetos
complementares que se fagam necessario.

Art. 7.2 O Municipio devera assegurar, através do respectivo 6rgao
competente, o acesso a todas as informagdes contidas na legislagdo municipal
pertinentes ao imdvel a ser construido.

Secéo Il
Do Proprietario

Art. 8% O proprietario respondera pela veracidade dos documentos
apresentados, nao implicando sua aceitacao, por parte do Municipio, em reconhecimento
do direito de propriedade.

Art. 9% O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, €
responsavel pela manutencéo das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel e pela observancia das disposicdes desta Lei Complementar e das leis municipais
pertinentes.

Secéo Il
Do Responsavel Técnico

Art. 10. O responsavel técnico pela execucdo da obra assume perante o
Municipio e terceiros que serdo seguidas todas as condi¢cdes previstas no projeto
aprovado de acordo com esta Lei Complementar.

Art. 11. SO poderdao ser inscritos no Municipio os profissionais
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devidamenteTegistrados no conselho de classe respectivo.

§ 1.2 O Municipio podera exigir apresentagao de Certidao de Registro de
Pessoa Fisica ou Juridica emitida pelo conselho de classe como forma de verificacdo da
situacao do profissional ou empresa perante aquele Conselho.

§ 2.2 O Municipio se reserva no direito de negar a inscricdo do
profissional no caso de irregularidades ou nao apresentacdo dos documentos minimos
exigidos.

Art. 12. A alteracdo da responsabilidade técnica devera ser informada ao
municipio através de documento de responsabilidade técnica.

) CAPITULO IV _ ]
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 13. Em todo parcelamento do solo deverdo ser obedecidas as
dimensdes minimas dos lotes para as respectivas zonas e macrozonas, conforme a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e a Lei Complementar que reestrutura o
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Art. 14. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| —em terrenos sujeitos a inundagoes;

Il — em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras e
assegurado o escoamento das aguas;

[l — nas Areas de Preservagdo Permanentes instituidas por lei;

IV — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente submetidos a Estudo de Impacto Ambiental;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI — em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a
edificacdo, podendo o Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

VIl — em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até
sua corregao.

VIl — em terrenos situados fora do alcance dos servigos publicos de
agua potavel e energia elétrica, salvo atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos
competentes.

CAPITULOV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

) Segao |
Das Areas Verdes e Areas Institucionais

Art. 15. Os parcelamentos deverao atender aos seguintes requisitos:
| — o proprietario da &rea cederd ao Municipio, sem énus para este, uma
percentagem de, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, que
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corresponde ~as areas destinadas ao sistema de circulagdo, area verde e area
institucional, de acordo com o disposto nesta Lei Complementar;

Il — as é&reas destinadas a uso institucional e area verde serédo
escolhidas pelo érgdo competente do Municipio e deverdo corresponder, no minimo, a
10% (dez por cento) da area total a ser parcelada para area verde, e 5% (cinco por cento)
para area institucional.

~ § 1° As Areas de Preservagdo Permanente poderdo ser computadas no
percentual de Area Verde, excetuando-se para fins de Recreagao.

§ 2° A fragéo coincidente a ser doada como Area Verde que esteja em
Areas de Preservagdo Permanente, conforme citado no § 1°, devera ser computada no
percentual minimo de areas publicas citados nos incisos | e II.

§ 3° As Areas de Preservagdo Permanente que forem computadas e
doadas no percentual minimo de areas publicas como Area Verde, nos termos do § 1°,
por possuirem como finalidade, dentre outros, a educagdo ambiental através da
preservagao dos recursos naturais urbanos, devera ser objeto de projeto técnico integrado
ao projeto da respectiva area verde proposto pelo loteador, o qual podera prever a
implantacao de alguma atividade conforme as permitidas na Lei Federal n°12.651/2012 -
Cédigo Florestal, submetendo tal projeto juntamente com o pedido de Licenca de
Instalacdo do empreendimento; ]

§ 4°0 projeto técnico da Area Verde de Conservacao devera demonstrar
o levantamento da situacdo atual, contemplando, quando necessario, a respectiva
proposta de recuperacao, devendo ser aprovado pela municipalidade e prever a execug¢ao
conforme definido no cronograma de implantagéo do loteamento.

§ 5° O projeto técnico da Area Verde de Recreacao devera ser aprovado
pela municipalidade, prevendo a instalagdo dos mobiliarios urbanos, pavimentacdes e
demais detalhamentos de projeto especifico, prevendo a execugdo conforme definido no
cronograma de implantagao do empreendimento.

§ 6° Areas com restricao de uso nao poderao ser destinadas para areas
verdes recreativas. ]

§ 7° As Areas de Preservacdo Permanente ndo perderdo suas
condicbes definidas em Lei federal, estadual e municipal, devendo ser devidamente
averbado em matricula do imoével. )

§ 82 Do percentual de 10% (dez por cento) de Area Verde previsto no
inciso Il desse artigo, a0 menos 5% (cinco por cento) devera ser obrigatoriamente
destinado a implantacdo de Area de Recreagdo, e 5% (cinco por cento) restantes
utilizados para fins de Conservagéo.

Art. 16. Para desmembramento em areas maiores de 10.000m?2 (dez mil
metros quadrados), em glebas ndo parceladas, em que haja a abertura ou prolongamento
de via publica por iniciativa do Municipio em processo de desapropriagdo, o proprietario
da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem de no minimo 20%
(vinte por cento) da area da gleba no ato da desapropriagéao.

Paragrafo Unico. Para os desmembramentos em areas menores de
10.000m? (dez mil metros quadrados), o proprietario cedera apenas o correspondente ao
prolongamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Viario e
em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo 6rgao municipal de planejamento.
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Secao Il
Dos Quarteiroes

Art. 17. O comprimento dos quarteirdes nao podera ser superior a
300,00m (trezentos metros).

Art.18. A largura maxima admitida para os quarteirdes residenciais
padrédo sera de 70,00m (setenta metros).

Secao Il
Das Glebas

Art. 19. As glebas a serem loteadas deverao ter uma testada minima de
70m para o sistema vidrio consagrado, ndo necessitando ser continua, tendo forma tal
que possibilite a execugao de dois acessos, no minimo, ao loteamento pretendido.

Secéo IV
Dos Lotes

Art. 20. Os lotes deverdao atender aos parametros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei, sendo que:

| - os lotes localizados no meio da quadra deverdo possuir testada
minima de 10,000m (dez metros) e area minima de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

Il - os lotes situados em esquina deverdao possuir testada minima de
12,50 m (doze metros e meio) e area minima de 337,50 m? (trezentos e trinta e sete
metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados).

§ 1° Para lotes de formato irregular, seréa obrigatéria a inscricdo do lote
minimo previsto nesta Lei ao lote proposto.

§ 2° A exigéncia de area minima nao se aplica aos lotes resultantes de
remembramento.

Art. 21. A relacdo entre a testada e a profundidade nao podera ser
superior a 1:3, salvo mediante analise do 6rgdo competente do Municipio, e apenas nos
casos de desmembramentos e remembramentos em que as circunstancias fisicas nao
permitirem tal proporcao.

Art. 22. Em loteamentos, cursos d’agua nao poderao ficar no interior ou
nos limites dos lotes.

Paragrafo unico. Ao longo de tais cursos d’agua deverao ser projetadas
vias ou logradouros publicos de modo a permitir o livre acesso.

Secao V
Da Infraestrutura

Art. 23. Os parcelamentos deverdao atender a seguinte infraestrutura
minima:
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| — s6 poderao ser parceladas areas com acesso direto a via publica em
boas condigbes de trafegabilidade, a critério do Municipio;

Il — a infraestrutura basica devera se conectar com as redes existentes;

[ll — as vias do loteamento deverao se articular com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

IV — a hierarquia das vias e o gabarito minimo das vias deverao respeitar
as determinacbes da Lei do Sistema Viario, as diretrizes da Lei Complementar que
reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro e as
diretrizes fornecidas pelo 6érgao municipal de planejamento;

V — todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario
as diretrizes de arruamento definidas pelo Municipio, para assegurar a continuidade do
sistema viario do Municipio;

VI — nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é obrigatéria:

a) implantagéao do sistema coletivo de abastecimento de agua;

b) tratamento paisagistico dos passeios, com plantio de vegetacao, de
acordo com orientagcdo da SMMA,;

c) solucao para esgotamento sanitario;

d) rede de coleta para esgotamento sanitario domeéstico:

e) implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagcdo das vias
publicas, devendo a mesma ser implantada sempre nas faces leste e sul das vias de
circulacao (ou o mais préximo destes pontos cardeais);

f) as lampadas a serem utilizadas na iluminagdo publica, serdo,
obrigatoriamente, de tecnologia LED, com a especificagcao abaixo:

1. Poténcia 90W para vias locais, de ligacao e marginais;

2. Poténcia 100W para vias conectoras;

3. Poténcia 120W para vias estruturais;

4. Fluxo luminoso efetivo de no minimo: 12.000 lumens (120W), 10.000
lumens (100W) e 9.000 lumens (90W), eficiéncia de 100Im/W;

5.Temperatura de Operagdo minima de 10°C e 45°C;

6.Temperatura de Cor minima de 4.000 Kelvin;

7. Grau de protecao minimo IP 66;

8. Tensao de alimentacao 220V,

9. Fator de poténcia > 0.92;

10. Frequéncia de 60Hz.

g) captagao, condugéo e disposicdo das aguas pluviais até o emissario
mais préximo, devendo respeitar a vazado maxima de drenagem;

h) adequagao topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e
quadras e greide apropriado;

i) demarcacao das quadras e lotes;

j) abertura e pavimentagao das vias;

k) tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de
drenagem sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam & condicdo de Area de
Preservacao Permanente, preservando a drenagem natural e a infiltracdo das aguas
pluviais;

[) tratamento da area institucional e &reas verdes com cobertura vegetal,
cercamento do perimetro e colocacdo de placas de identificagcdo, de acordo com as
diretrizes do 6rgao municipal competente;

m) tratamento da area verde com adensamento vegetal e cercamento do
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perimetro,/de~acordo com diretrizes do 6rgao municipal competente;

§1° Quando a area verde se destinar a implantagdo de equipamento de
estar passivo ou ativo, sera solicitado o respectivo Projeto de Paisagismo, o qual devera
ser aprovado pelos 6rgaos competentes, de acordo com a populacdo a que se destina;
bem como sua execugao e implantagdo dos equipamentos;

n) projeto de sinalizagdo horizontal e vertical, elaborado por profissional
qualificado e aprovado pelo setor competente; bem como sua execucgao e instalacao;

VIl — nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento em
areas criticas, sujeitas a erosao e/ou inundagéo, € obrigatério elaborar e implantar os
devidos projetos de drenagem, de acordo com diretrizes do érgao municipal competente e
com o Plano de Drenagem Urbana, nos termos da LC, que reestrutura o Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de Montenegro;

VIII — os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou
federais e ferrovias deverdao conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das
referidas estradas com caixa da via minima de 15,00m (quinze metros), que fardo parte
do loteamento proposto, ficando a instalagdo da infraestrutura necessaria e exigida por
conta do loteador;

§ 2° O tipo de pavimentagao a ser utilizada nos parcelamentos de solo a
que se refere a alinea h do inciso VI, devera seguir as diretrizes expedidas pelo
Municipio.

Art. 24. Se o empreendimento aprovado pelo Poder Publico produzir
impacto de aumento da vazao maxima de aguas pluviais para jusante, com relacao as
condicdes de permeabilidade originais da area.

§ 1.2 Os dispositivos utilizados para manutengdo da vazdo maxima
devem ser verificados para o tempo de retorno definido conforme normas municipais e o
Plano de Drenagem Urbana.

§ 2.2 O aumento da vazdo devera ser reduzido na fonte, mediante
manutencgdo de superficies permeaveis e amortecimento, indicados pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 25. As obras e servicos de infraestrutura urbana exigidos para
loteamento deverdo ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pelo
Municipio.

§ 1° O loteador tera o prazo maximo de 4 (quatro) anos; a contar da
aprovacgao do projeto do loteamento (constante no carimbo de Aprovagao Definitiva), para
executar as obras e servigos de infraestrutura.

§ 2° Poderao ser feitas alteracdes na sequéncia de execucao dos
servicos e obras mencionados neste artigo, mediante apresentagdo de cronograma que
justifique as altera¢des, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pelo Municipio.

Secéo VI
Do Meio Ambiente

~ Art. 26. As faixas de preservagdo ao longo dos cursos hidrico, sao

consideradas Areas de Preservagdo Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de
edificacao ou impermeabilizacéo. ]

Paragrafo unico. As Areas de Preservacdo Permanente nao serao
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N , . .
computadas tomo Area Verde para fins de parcelamento de solo, nem como Areas de

Uso Institucional.

Art. 27°. Os lotes com &rea superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) deverdao manter no minimo 20% (vinte por cento) da area a desmembrar
como area verde, demarcada no projeto e memorial descritivo de desmembramento com
indicacdo aprovada pela municipalidade.

§ 1.2 Caso nao exista no local, a area verde devera ser constituida, de
acordo com projeto de arborizagdo e cronograma de implantagdo, aprovados pela
municipalidade.

§ 2.2 Para o calculo do percentual previsto no cgput, inicialmente devem
ser descontadas todas as areas consideradas Areas de Preservagdo Permanente.

§3.2 Caso o lote se torne objeto de novo parcelamento na forma de
loteamento, esta area verde podera atender ao percentual exigido para este fim, no
entanto ndo devera ocorrer reducao dos 20%.

] CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA PARA FINS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 28. O interessado em elaborar projeto de parcelamento do solo
devera solicitar ao Municipio, a Licenca Prévia Ambiental, junto a Secretaria do Meio
Ambiente; e as Diretrizes Urbanisticas, junto a Secretaria de Gestao e Planejamento, que
apontarao a viabilidade do mesmo ou néo, os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o
Uso do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| — requerimento assinado pelo proprietario da d&rea ou seu
representante legal;

Il — planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias impressas
e em meio digital, na escala 1:1.000 compativel e visivel, com referéncias em
coordenadas UTM, em formato compativel com o Sistema de Geoinformacao Municipal e
assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagao dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificagdo de porte e construcdes
existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro;

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

[l — o tipo de uso predominante a que o parcelamento do solo se
destina;

IV — planta de situagédo da area a ser parcelada, em duas vias impressas
e em meio digital, com referéncias em coordenadas UTM, em formato compativel com o
Sistema de Geoinformagao Municipal, na escala 1:5.000 compativel e visivel, indicando:

a) malha de coordenadas UTM;

b) norte magnético e verdadeiro, drea total e dimensdes do terreno e
seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam
arruadas;

c) arruamentos contiguos a todo o perimetro,

d) localizacdo de vias de comunicacdo, dos espagos livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num
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raio de 1.600m (um mil metros), compativel e visivel com as respectivas distancias da
area a ser loteada.

V — copia das diretrizes fornecidas pela Secretaria do Meio-Ambiente,
para a obtencao das Diretrizes junto a Secretaria de Gestédo e Planejamento.

Paragrafo Unico. Em se tratando de loteamento, desmembramento ou
remembramento, o Municipio podera solicitar qualquer outro item, além dos acima
elencados.

Art. 29. Havendo viabilidade de implantagao, o Municipio, de acordo com
as diretrizes de planejamento do Municipio e o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Montenegro ap6s consulta aos 6rgaos setoriais responsaveis pelos servigcos
e equipamentos urbanos, indicard na planta apresentada na Consulta Prévia:

| — as diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a
serem respeitadas;

Il — a classificagdo das vias do Sistema Viario do Municipio que terdo
continuidade na gleba, segundo sua hierarquia e volume de trafego;

lll — a fixacdo da zona ou zonas de acordo com a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

IV — localizag&o aproximada das areas institucionais e das areas verdes
de uso publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

V — as faixas sanitérias do terreno para o escoamento de aguas pluviais,
areas nao-edificaveis, servidoes e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

VI — relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado.

§ 1.2 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de
60 (sessenta) dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacdo de
esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2.2 As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar
da data de sua expedicao, ap6s o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.

§ 3.2 A expedigao da Certidao de Viabilidade ndo implica em aprovacao
da proposta do loteamento.

Art. 30. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracido de
projeto, podera ser solicitada:

| — elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de
elevada complexidade geolégica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacao
das zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico
homogéneo;

Il — estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para
o desenvolvimento dos projetos;

[Il — célculo da vazao pluvial de acordo com a bacia de contribuicéo e da
area do empreendimento, conforme determinagdes contidas no Plano de Drenagem
Urbana, nos termos do art. 118 da Lei da LC n.? 4.759, de 2007, que reestrutura o Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

§ 1.2 As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes relacionadas a
escavacgoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a
deformagoes, recalques, estabilidade dos terrenos a erosao, bem como orienta¢des para
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§ 2.2 Sao considerados terrenos de elevada complexidade geolégica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
envolvendo declividade natural superior a 15% (quinze por cento);

I — mais do que 30% (trinta por cento) da &area total do terreno
apresentando solos moles de elevada compressibilidade;

[l — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
apresentando evidéncias de intervengdes anteriores potencialmente problematicas como
cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades de mineragao;

IV — presenca de zonas com risco de desmoronamentos, erosdao de
grande porte ou inundagéo;

V — areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em
decorréncia da alteracdo das condicoes de escoamento do cérrego ou do aumento de
vazao da bacia de drenagem;

VI - &reas de acumulagao de agua e lencol fredtico raso ou aflorante.

Art. 31. Para liberagédo das diretrizes o Municipio podera ainda solicitar
Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de loteamento.

_ CAPITULO VI
DO PROJETO E APROVAGAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 32. Cumpridas as etapas do Capitulo V e havendo viabilidade da
implantacao do desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara projeto
para Aprovacao Prévia, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto
de:

| — situagéo do imovel, com vias existentes e loteamento proximo, na
escala 1:1.000;

Il — planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala
1:250 ou 1:500, em, no minimo quatro vias e em meio digital, atendendo ao formato de
arquivo indicado pelo 6rgao municipal competente; indicando a divisdo pretendida,
identificando cada uma das [areas a alterar e a area remanescente;

[ll — divisdo ou agrupamento de lotes pretendido;

IV — quadro estatistico de areas conforme Anexo |, parte integrante
desta Lei Complementar;

V — dimensdes lineares e angulares;

VI — indicacao das edificagcbes existentes;

VIl — indicagédo da distancia com a esquina mais préxima;

VIl — memorial descritivo em, no minimo, 4 (quatro) vias;

IX - Copia da matricula atualizada;

X - Registro de Responsabilidade Técnica.

Paragrafo Unico. Todas as pegas graficas e demais documentos
exigidos terdo a assinatura do responsavel técnico e do proprietario e deverdo obedecer
as especificagbes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 33. Verificadas as condigbes apresentadas no art. 24, fica a
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aprovacaodo-projeto condicionada a comprovagao:

| — de que lotes desmembrados tenham as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

Il — de que a é&rea remanescente do lote ainda que edificado,
compreenda uma por¢do que possa constituir lote independente, observadas as
dimensbGes minimas previstas em lei, devendo, quando ndo cumprir tal condicdo, ser
anexada a lote lindeiro;

Il — da prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, de
pelo menos 03 (trés) equipamentos publicos abaixo:

a) via publica pavimentada;

b) rede de abastecimento de agua potavel;

c) rede de distribuicdo de energia elétrica, com ou sem iluminagao

publica;

d) sistema de esgotamento sanitario;

e) sistema de drenagem pluvial.

§ 1.° Inexistindo a infraestrutura listada no caput deste artigo, em
qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas expensas
a execucgao da infraestrutura faltante, como pré-condigdo para a aprovagao do projeto de
desmembramento e remembramento pelo Municipio, exceto os loteamentos aprovados
anteriormente a Vigéncia dessa Lei Complementar.

§ 2.2 A execucao dos elementos de infraestrutura referidos no § 1.2
deverd obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos competentes do
Municipio ou pelas concessionarias dos respectivos servigos.

§ 32 O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apos
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

Art. 34. Ap6s examinada e aceita a documentagao, sera concedida a
aprovagdao do Desmembramento ou Remembramento para competente averbagdo no
Cartério do Registro de Imoveis.

§ 1.2 Apoés obtida a aprovacdo de Desmembramento ou
Remembramento o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, devera
encaminhar a mesma para averbacdo no Cartério do Registro de Imdveis, bem como
solicitar alteracdo de langamento junto ao cadastro imobiliario do Municipio.

§ 2° Apés a obtengdo da nova Matricula junto ao RI, devera o
requerente solicitar alteragdo de lancamento, junto ao Diretoria de Receita Imobiliaria,
acertando a nova configura¢do do imével.

§ 32 Somente apds a averbacdo dos novos lotes no Cartério do registro
de Imoéveis e da alteracdo do lancamento, o Municipio podera conceder licenca para
construcao ou edificagdo dos mesmos.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Secéo |
Aprovacao Prévia

Art. 35. Cumpridas as etapas do Capitulo V e havendo viabilidade da
implantacao do loteamento, o interessado apresentara projeto para Aprovacao Prévia, de
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acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:

| — planta do imével, em meio digital e 4 (quatro) plotagens em escala
1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro,
norte magnético e verdadeiro, malha de coordenadas UTM e sistema de vias com o
devido estaqueamento a cada 20 (vinte) metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;

c) cursos d’'agua, nascentes e respectivas Areas de Preservacdo
Permanente — escrever no interior das areas a expressdo “AREA NAO EDIFICAVEL;

d) delimitacdo e indicacdo das areas publicas institucionais e areas
verdes;

e) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras
de saneamento ou outras de interesse publico;

f) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

g) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

h) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

i) faixas nao edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes.
Escrever no interior das areas a expresséo “FAIXA NAO EDIFICAVEL;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta
tensdo. Escrever no interior das faixas a expressao “FAIXA NAO EDIFICAVEL;

k) areas verdes e construcdes existentes;

[) &reas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando
for o caso;

m) quadro estatistico de areas, constante no selo da planta, conforme
indicagéo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

n) em se tratando de empreendimento de Impacto, segundo definicdo na
Lei do Plano Diretor do municipio, o referido loteamento devera contar com parecer
favoravel do Poder Publico, representado pelo Conselho do Plano Diretor e pela
Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento, quanto ao Estudo de Impacto de
Vizinhancga solicitado, devendo seguir os passos estipulados pela legislacéo vigente, ou,
quando da nao existéncia desta, pela prépria Lei do Plano Diretor.

Il — perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das
vias, apresentados em escala 1:1.000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras
escalas, caso necessario, devendo constar estaqueamento a cada 20 metros, nimero da
estaca, tragado do terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e
respectivas cotas referidas a Referéncia de Nivel — RN a ser fornecida pelo Municipio.

[l — perfis transversais das vias de circulagdo, em escala 1:500
(horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com tracado
da(s) pista(s) de rolamento, passeios, canteiro central e ciclovia ou ciclofaixa (quando for
0 caso) com as devidas dimensdes e desenhos;

IV — projeto de Sistema de Esgotos Pluviais, incluindo drenagem das
zonas alagadicas;

V — projeto de Sistema de Esgotos Domésticos, incluindo meméria de
calculo, plantas e Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART do sistema a implantar;

VI — apresentacao das respectivas ARTs ou RRTs de todos os projetos
apresentados;

§ 12 a infraestrutura necessaria a implantagéo do loteamento n&o podera
ser instalada em terrenos de area Institucional e/ou Area Verde;
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§ 2° o poder publico poderd exigir, complementarmente, em cada
loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos;

§ 3% o0 prazo de validade da Aprovagao Prévia sera de 1 ano, contados
da data da Aprovagao Prévia.

Secéo Il
Aprovagao Final

Art. 36. Apbés a Aprovacao Prévia descrita no Art. 35, o interessado
solicitara a Aprovagao Final do loteamento ao Municipio anexando, via novo processo, 0s
seguintes documentos:

| — os projetos descritos no Art. 35, com as devidas corregbes, em 4
(quatro) vias e em meio digital;

Il — memorial descritivo, em 4 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

a) denominacao do loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacao das areas que passardao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento, acompanhada dos respectivos memoriais descritivos;

e) enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que
serdo implantados;

_f) limites e confrontagbes, area total do loteamento, area total dos
Lotes, total da Area Publica, discriminando as areas de sistema viario, areas verdes e
area institucional, com suas respectivas percentagens;

g) especificagdo das quadras e lotes;

h) discriminag¢do dos lotes a serem caucionados, a escolha do Municipio,
equivalente a 30% (trinta por cento) do total de lotes obtidos no parcelamento do solo;

i) descrigao do sistema viario, constando identificagdo das vias com letra
ou numero correspondente, largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade
maxima e tipo de revestimento.

[l — cépia do documento de responsabilidade do respectivo conselho,
relativa a execugao dos projetos complementares relacionados no inciso 1V;

IV — projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do
respectivo cronograma, que devera ser previamente aprovado pelos érgaos competentes,
e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) plotagens:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos
meios-fios e sarjetas ou indicagao de solugéo alternativa e projeto de pavimentagao;

b) projeto detalhado da rede de drenagem das aguas pluviais e das
obras complementares necessaérias;

c) projeto de abastecimento de 4gua tratada;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao
publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a
rede ndo estiver conectada ao sistema centralizado;
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f) projeto do tratamento domiciliar do esgoto sanitario individual;

g) projeto de arborizagao;

h) projetos de paisagismo referentes as Areas Verdes.

f) rede de telefone e gas, quando for o caso.

V — modelo de contrato de Compra e Venda, em 2 (duas) vias, o qual
devera estar de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

b) prazo de execugéo da infraestrutura, conforme art. 23;

c) condicéo de que os lotes s6 poderao receber construgdes depois de
executadas as obras previstas no art. 20;

d) possibilidade de suspensado do pagamento das prestagbes pelo
comprador, vencido o prazo e ndao executadas as obras, que passara a deposita-las, em
juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso
do Solo, obedecendo a zona de uso, as dimensdes minimas e os parametros urbanisticos
incidentes.

VI — documentos relativos a darea em parcelamento a serem anexados
ao projeto definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Cartério do Registro
de Imoveis, atualizada, com no maximo, 06 meses (seis meses).

b) certidoes negativas de Tributos Municipais.

§ 1.2 As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2.2 O conteudo dos projetos de infraestrutura referidos no inciso IV,
devera atender as exigéncias especificas definidas pelo Municipio.

§ 3.2 Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro
ou visto no referido conselho de classe e 0 numero do seu registro no Municipio de
Montenegro, quando envolver a execugao das obras de infraestrutura.

§ 4.2 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddao da matricula
exigida no inciso VI ndo tem mais correspondéncia com o0s registros e averbacdes
cartorarias no tempo da sua apresentacdo, ou que o projeto de Loteamento aprovado
tenha sido liberado com base em informacgdes inveridicas, ou, se constate omissao de
informacgoes, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovagéo dai decorrente.

Art. 37. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, o Municipio
procedera:

| — exame de exatidao do projeto definitivo;

Il — exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do
Capitulo VILI.

§ 1.2 O Municipio podera exigir as modificacdes que se fagam
necessarias.
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§ 2.2 O Municipio dispora de 60 (sessenta) dias para pronunciar-se,
ouvidos os érgaos competentes, no que lhes disser respeito.

§ 3.2 O Municipio devera exigir a apresentacao da anuéncia do 6rgao de
planejamento metropolitano quando:

| — imével localizado em areas de interesse especial, tais como as de
protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidos na forma da lei;

[l — imdvel localizado em area limitrofe de municipios, para os fins do
disposto neste artigo, as adjacentes a até 500m (quinhentos metros) das respectivas
divisas;

[ll — loteamento de area superior a 1.000.000m? (um milhdo de metros
quadrados).

Art. 38. Concluido o processo, o projeto de loteamento tera sua
aprovagao através do Termo de Deferimento, no qual devera constar:

| — condigdes em que o loteamento foi autorizado;

Il — as obras a serem realizadas;

[l — o cronograma para execugao;

IV — as areas caucionadas para garantia da execucao das obras;

V — as areas transferidas ao dominio publico;

VI — os lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo,
quando for o caso.

Art. 39. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracao, bem como a aprovacao do Municipio, e deverao ser averbados no Cartério do
Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original.

§ 1.2 Em se tratando de simples alteracdo de perfis, 0 interessado
apresentara novas plantas, em conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a
anotacao de modificagcdo no Termo de Deferimento pelo Municipio.

§ 2.2 Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera
analisado total ou parcialmente, observando-se as disposicoes desta Lei Complementar e
do respectivo Termo de Deferimento.

§ 3.2 Apbs a aprovagao do projeto alterado, de que trata o § 2.9, sera
concedida nova Licenga através de Termo de Deferimento.

Art. 40. A aprovacao do projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte do Municipio,
quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada ou remembrada, nem para
quaisquer indenizagbes decorrentes de tragados que nao obedeceram aos arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade
do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

Art. 41. Apds a aprovagdo definitiva, o loteador devera submeter o
loteamento ao Cartério do Registro de Imdveis, apresentando a documentagédo exigida
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pela Lei Federal n.2 6.766, de 1979 e suas alteragoes.

§ 1.2 Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio, sem quaisquer 6nus ou encargos para este, as vias de circulacao,
as areas verdes e as areas institucionais, conforme Art. 15.

§ 2.2 O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao
Cartorio do Registro de Iméveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
aprovacao do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 3.2 Apos o registro, o loteador terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias
para langamento junto ao Municipio.

§ 4.2 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imével declarado de
utilidade publica, com processo de desapropria¢do judicial em curso e imissao proviséria
de posse, desde que promovido pela Unido, Estado do Rio Grande do Sul, Municipio ou
suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacao.

§ 5.2 No caso de que trata o § 4.2, o pedido de registro do parcelamento,
além dos documentos mencionados no caput deste artigo, serd instruido com cépias
auténticas da decisao que tenha concedido a imissédo proviséria de posse, do decreto de
desapropriagdo, do comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando
formulado por entidades delegadas, da lei de criagédo e de seus atos constitutivos.

Art. 42. Examinada a documentacao e verificada sua conformidade, o
oficial do Cartorio do Registro de Imoveis encaminhara comunicagdo ao Municipio e fara
publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizacdo da area, edital do pedido de
registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da ultima publicagcao.

§ 1.2 Findo o prazo sem impugnagéao sera feito imediatamente o registro
e havendo impugnacéao de terceiros, o oficial do Cartério do Registro de Imdveis intimara
o requerente e o Municipio para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias,
sob pena de arquivamento do processo que sera enviado com tais manifestagdes ao Juiz
competente para deciséo.

§ 2.° Registrado o loteamento, o oficial do Cartério do Registro de
Imbveis comunicard, por certiddo, o seu registro ao Municipio.

Art. 43. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato
intervivos ou por sucessdo causa mortis sucedera o transmitente em todos os seus
direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda
ou as promessas de cessao, em todas as clausulas, sendo nulo qualquer dispositivo em
contrario.

Secéo lll
Termo de Compromisso

Art. 44. No ato de recebimento da coépia do projeto aprovado pelo
Municipio, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| — executar as obras de infraestrutura referidas no inciso VI do art. 23,
conforme cronograma e projetos aprovados pelo municipio observando o prazo maximo
disposto no art. 52 desta Lei Complementar;

Il — executar as obras de consolidacao e arrimo para a boa conservacao
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das vias “de~ circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigbes viarias, de
seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

[ll — facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugao
das obras e servicos;

IV — ndo promover a comercializagdo dos lotes caucionados antes de
concluidas as obras previstas nos incisos | e Il outorgar qualquer escritura de compra e
venda ou compromisso de compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as
obras previstas nos incisos | e l;

V — utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pelo

Municipio; )
VI — conservar as Areas de Preservacdo Permanente existentes, sob
pena de responsabilizacao civel, administrativa e criminal.

Art. 45. O descumprimento de qualquer um dos itens do Termo de
Compromisso qualificara o interessado em pena prevista no Art 57°.

Art. 46. No Termo de Compromisso deverao constar especificamente as

obras e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua
€eXecugao.

Art. 47. Em garantia da execucao das obras e servigos de infraestrutura
urbana exigida para o loteamento, dar-se-4 em caucao, 30% do valor do total dos lotes
obtidos pelo parcelamento, a escolha do municipio.

§ 1.2 Quando concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura
exigidos para o loteamento, o Municipio liberara 80% das garantias de sua execugao.

§ 2.2 A caucao sera formalizada mediante escritura publica que devera
ser levada ao Cartério do Registro de Iméveis, no ato do registro do loteamento.

§ 3.2 As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderao ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei Complementar.

§ 4.2 A liberagcdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e
somente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 48. E vedada a comercializacdo dos lotes caucionados, sendo este
ato passivel de multa.

Secao IV
Da Execucéao das Obras

Art. 49. As obras obedecerdao rigorosamente o0s projetos aprovados,
seguindo as especificagbes do projeto e respeitando as Normas Técnicas
correspondentes a cada projeto apresentado.

Art. 50. As obras necessdrias a implantagcdo do loteamento serdo de
responsabilidade do empreendedor pelo prazo de 5 anos, conforme o Art. 32 do Decreto
Lei Federal n.2 271/67, respondendo por elas e pela garantia das mesmas durante este
tempo.
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Art. 51. Em garantia a Administracdo Publica quanto as
responsabilidades do loteador por 5 anos, permanecerdao na custddia da Administracao
um percentual de 20% dos lotes caucionados, até que se esgote o prazo de 5 anos,
sendo entdo adjudicados pela Administracao Publica.

Art. 52. A nao execucao total das obras e servicos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizacdo das
mesmas, até o valor dos lotes caucionados.

Paragrafo 0nico. Para cumprimento do disposto no caput, a
Administracao Publica promovera a adjudicacao de tantos lotes caucionados, na forma do
Art. 57, quantos forem necessarios.

Secao V
Da Vistoria

Art. 53. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitara ao Municipio, através de
processo especifico, que seja feita a vistoria através de seu érgao competente.

§ 12 O requerimento do interessado devera ser acompanhado de todos
os projetos que compdem o loteamento que serdo considerados oficiais para todos os
efeitos.

§ 2° Apos a vistoria, o Municipio expedird o respectivo laudo e caso
todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais
exigéncias municipais, expedira um Termo de Conclusdao da Execucdo das Obras e
Servigos, que devera ser encaminhado ao Cartério do Registro de Imédveis para liberagao
da parte da caucao.

Art. 54. Caberd ao municipio proceder a vistoria de todos os servigos
executados e o0s projetos aprovados.

Paragrafo Unico. Em se constatando qualquer divergéncia entre a
execucao e os projetos aprovados, sera solicitada adequacao das obras aos projetos.

Art. 55. Corrigidas as distorcées, o Municipio fornecera o Laudo de
Recebimento Definitivo.

Secao VI
Do Laudo de Recebimento Definitivo

Art. 56. Cabe aos Agentes Fiscais do quadro funcional do municipio,
independente da Secretaria onde estiverem lotados, a aplicagao e a fiscalizagao desta lei.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 57. Sem prejuizo de embargo administrativo, cassacdo do
respectivo alvara e / oi demolicdo de obra, conforme o caso, ficara sujeito também a multa
todo aquele que der inicio, de qualquer modo, a parcelamento do solo para fins_urbano:

| — por iniciar a execugdo de parcelamento do solo sem projeto
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aprovado:-12:000 (doze mil) URMs por hectare.

Il — por iniciar a execugao das obras sem projeto aprovado, ou fazé-lo
depois de esgotados os prazos de execucao: 3.000 (trés mil) URMs;

[Il — pelo prosseguimento da obra embargada: 1.200 (um mil e duzentos)
URMs por dia, a partir da data do embargo;

IV — por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua,
sem licenga, ou sem as precaugdes técnicas, de modo a provocar prejuizos ao meio
ambiente e a terceiros, ou ainda, modificagbes essenciais no escoamento, sem prejuizo
de eventuais reparacoes e/ou instalacdo de processo criminal ou administrativo: 3.000
(trés mil) URMs;

V — por executar obras em desacordo com projetos aprovados: 3.000
(trés mil) URMs; ]

VI — por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a Areas de
Preservacado Permanente — APP — conforme Decreto Federal n.? 3.179, de 1999: multa de
R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), além de
outras sancoes previstas em lei;

VIl — por vender através de contrato particular ou outro do género, ou
por deixar de averbar a transferéncia junto ao Cartério do Registro de Iméveis, lotes
caucionados, sem prejuizo a reparagao do ato: 3.000 (trés mil) URMs por lote;

VIII — por deixar de utilizar o Modelo de Contrato aprovado pelo
municipio e que faz parte do processo de loteamento : 2.000 (duas mil) URMs;

IX — por omitir ou alterar informacgdes para o fornecimento das Diretrizes
Urbanisticas: 10.000 (dez mil) URMSs por lote.

§ 1.2 O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais
cominagdes legais, nem anulara a infragao, ficando o infrator obrigado a regularizar as
obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢coes
vigentes.

§ 2.2 A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao proprietario e
ao responsavel técnico pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspenséo
de sua licenga para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de dois
anos, sem prejuizo do respectivo processo administrativo especial, garantida a ampla
defesa e o contraditorio.

CAPITULO X
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 58. Sao passiveis de punicado a bem do servico publico os
servidores municipais que, direta ou indiretamente, fraudando esta Lei Complementar,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certidoes,
declaracoes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 59. Na data de aprovacdo desta Lei, os loteamentos que ja
estiverem com o processo em andamento, com a Aprovagao Prévia na sua validade, com
a Aprovacao definitiva também na validade ja com o carimbo de visto do Municipio dando
anuéncia para seguir com os demais projetos e documentacgdes, seguirdo os tramites
normais com base na legislacao em vigor na sua Aprovacgao Prévia.

Paragrafo Unico. Caso nao cumprido o prazo do caput, o empreendedor,
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devera protocolar novo processo conforme a legislagao vigente.
Art. 60. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor analisar os
casos omissos, sob a oOtica desta Lei Complementar.

Art. 61. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em vigor, o
Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.

Art. 62. Revoga a Lei Complementar n.® 5.879, de 13 de janeiro de 2014
e suas alteragdes posteriores.

Art. 63. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicag&o.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 10 de
outubro de 2025.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:

Data Supra.

GUSTAVO ZANATTA
] Prefeito Municipal
IGOR ANDRE SILVESTRIN
Secretario-Geral

Assinado por 2 pessoas: IGOR ANDRE SILVESTRIN e GUSTAVO ZANATTA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/A763-8C3C-1299-EOE4 e informe o c6digo A763-8C3C-1299-E0E4

o


https://www.linkedin.com/in/igor-andr%C3%A9-silvestrin-22a145245/overlay/about-this-profile/?lipi=urn%3Ali%3Apage%3Ad_flagship3_profile_view_base%3BsZg%2B2H0%2FR%2B2HzEcZ9KzV6g%3D%3D

~ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL PREFEITURA
i, MUNICIPAL DE MONTENEGRO
z Gabinete do Prefeito

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gaticha e
Ber¢o da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

ANEXO |

QUADRO ESTATISTICO DE AREAS PARA
DESMEMBRAMENTO / REMEMBRAMENTO

DESMEMBRAMENTO

QUADRO DE AREAS
Matricula do Imével — N.2 0.001 |
Area do Imbével

Area a Desmembrar
Lote Area m2
1

2

3

Area Remanescente
Lote Area m2
4

5

6

Area a ser anexada ao Lote Lindeiro

Matricula do Imével — N.2 0.002
Lote Area m2

7

8

REMEMBRAMENTO

QUADRO DE AREAS
Matricula dos Imoveis — N.2
0.001
Area do Imovel

Area a Remembrar
Lote Area m2
1
2
3

Area Remanescente
Lote Area m2
4
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ANEXO I

QUADRO ESTATISTICO DE AREAS PARA LOTEAMENTO

ESPECIFICACAO AREAS (m?) %

1. Areas de lotes (n.? de lotes) privativos

2. Areas Publicas

2.1 Sistema Viario

2.2 Areas Institucionais

2.3 Areas Verdes

3. Outros (especificar)

4. Areatotal da gleba
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