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LEI COMPLEMENTAR N° 5.883, DE 13 DE JANEIRO DE 2014.

Dispde sobre 0 zoneamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio de Montenegro.
PAULO AZEREDO, Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei Complementar institui normas relativas ao zoneamento, uso e ocupacgdo do solo, conforme diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio de Montenegro,
reestruturado pela Lei Complementar n2 4.759, de 6 de novembro de 2007.

As disposicOes desta Lei Complementar deverdo ser observadas obrigatoriamente:
| - na concessdo de alvaras de construgdo, reforma ou ampliagdo;
Il - na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;
Il - na execucgdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificagbes de qualquer natureza;
IV - na urbanizacdo de areas;
V - no parcelamento do solo.

Secao |
Dos Objetivos

Esta Lei Complementar tem como objetivos:
| - estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade;
Il - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre dreas ambientalmente frageis;
Il - definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizacdo atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores da cidade;

IV - promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagdo do ambiente urbano;
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V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacgdo de solo urbano, como medida para a gestdao do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservagao
do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos publicos e da
infraestrutura basica.

Secao I
Das Definicoes
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Para o efeito de aplicacdo desta Lei Complementar serdo adotadas as seguintes definicdes:

§ 12 Quanto ao zoneamento, uso e ocupagdo do solo:

| - zoneamento: a divisdo da Macrozona Urbana do municipio, em zonas e setores para os quais sdo definidos os parametros de ocupacgdo do solo;

Il - uso do solo: o tipo de utilizagdo de parcelas do solo por empreendimentos e/ou atividades;

Il - ocupacgdo do solo: a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em funcdo das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre o mesmo, tais como altura da edificagao,
coeficiente de aproveitamento, recuos, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade e testada.

§ 22 Quanto aos Parametros Urbanisticos:
| - altura da edificacdo: é a distancia vertical entre o nivel do piso do 12 pavimento e o forro do Ultimo pavimento:

a) na area inundavel a altura das edificacGes sera tomada a partir da cota de inundacgdo de 9,0 metros, conforme Anexo 1V;
b) abaixo da cota de inundacdo de 9,0 metros, qualquer espaco utilizdvel somente podera servir como dreas abertas de circulacdo e/ou estacionamento, desde que

respeitadas as normas relativas ao pé-direito desses usos;

Il - area computdvel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno e da altura maxima da edificacdo, correspondendo a area do térreo e

demais pavimentos;
Il - dreas institucionais: dreas destinadas a implanta¢do dos equipamentos publicos comunitarios;

I -V - areas verdes: areas de interesse de preservac¢ido e/ou espacos livres de uso publico destinados a implantacdo de pracas, dreas de recreacdo e esportivas, monumentos e

demais referenciais urbanos e paisagisticos;

V - coeficiente de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico que deve ser multiplicado pela drea do terreno para se obter a area maxima computavel a construir;

VI - recuo: distancia entre o limite extremo da edificacdo e as divisas do lote:

a) os recuos serao definidos por linhas paralelas tomadas perpendicularmente as divisas do lote, salvo projecGes de saliéncias em edificacdes, nos casos previstos em lei;
b) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, serd permitido o recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada a critério do érgdao competente, sendo que as

demais deverdao obedecer os recuos previstos para respectiva zona.

VIl - taxa de ocupacdo: relagdo entre a area do pavimento térreo e a area do lote, as proje¢des superiores a 1,20m serdo computadas.
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VIII - taxa de permeabilidade: percentual do lote que deverd permanecer permeavel;

IX - testada: divisa do lote voltada para o logradouro publico;

X - profundidade do lote: distancia da testada a divisa oposta;

XI - dreas ndo computdveis: terragos, acesso vertical, casa de maquina e reservatoério, e as vagas de estacionamento.

§ 32 Quanto aos termos gerais empregados nesta Lei Complementar:

| - alvara de constru¢do/demoli¢do: documento expedido pelo Municipio que autoriza a execugdo das obras sujeitas a sua fiscalizagdo;

Il - alvard de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;
Il - equipamentos publicos comunitdrios: sdo instalacdes destinadas a educacdo, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

IV - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, iluminac¢do publica, rede telefonica, redes de esgoto sanitdrio, de abastecimento de 4dgua
potdvel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo e pavimentacdo e meio fio;

V - medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da instalagdo de atividades;
VI - regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem o uso e ocupacdo e disposicdo em relacdo ao lote, a rua e ao entorno.

VIl - taxa de ocupacdo: relacdo entre a area do pavimento térreo e a drea do lote, as proje¢des superiores a 1,20m serdo computadas. (Redacdo dada pela Lei Complementar
ne 7294/2024)

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de acordo com o padrao de uso e
ocupacdo desejavel para os mesmos, conforme Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacgdo do Solo e Mapa do Sistema Viario. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)
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Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacgado do Solo e Sistema Vidrio, conforme Anexo lll e V:

| - Zona Central - ZC, Leste e Oeste;

Il - Zona Residencial - ZR;

Il - Zona de Restricdo Ambiental - ZRA;

IV - Zona Industrial e Atacadista - ZIA;

V - Zona de Expansao da Ocupacao - ZEO;

VI - Setor Especial de Protecdo do Aerédromo - SEPA;
VIl - Setor Especial de Prote¢do dos Morros - SEPM;

VIII - Setor Especial de Prote¢do da Margem do Rio Cai - SEPMRC;
IX - Setor Especial de Protegdo do Cais do Porto - SEPCP;
X - Vetado.

XI - Setor Especial de Protecdo da Paisagem

X1l - Vias Estruturais;

Xl - Vias Conectoras.

§ 12 Nos casos em que o limite entre zonas ocorrer em vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos pardmetros de uso e ocupacdo do solo de qualquer delas,
salvo disposicdo em contrario.

§ 22 No caso de limite entre as zonas, prevalecerdo os padrées de incomodidade mais restritivos.
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§ 32 No caso do limite entre a Zona Residencial e o Setor Especial de Protecdo do Cais do Porto ocorrer sobre a drea do lote prevalecerdo os parametros de uso e ocupagao do
solo deste Gltimo. (Redac¢do dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Os setores especiais sdo areas que por suas caracteristicas, seja de interesse ambiental, de seguranca, social, histdrico, cultural, paisagistico ou turistico, tém critérios
diferenciados de uso e ocupacdo do solo, ndo aplicando-se as disposicdes do § 1.2 do art. 6.2

Os parametros de ocupacdo do solo constam no Anexo |. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Secgao |
Da Zona Central - zc - Leste e Oeste

Fica definida como Zona Central - ZC aquela caracterizada pela grande diversidade de usos, pela ocupacdo intensiva e pela concentracdo de atividades de comércio e

Servicos.

§ 19 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - consolidar a diversidade de usos;

Il - fortalecer a centralidade regional;

Il - melhorar o desenho e a paisagem urbana;

IV - criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 22 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

https://leismunicipais.com.br/a/rs/m/montenegro/lei-complementar/2014/589/5883/lei-complementar-n-5883-2014-dispoe-sobre-o-zoneamento-uso-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-montenegro?q=zoneamento 6/37


https://leismunicipais.com.br/a/rs/m/montenegro/lei-complementar/2024/729/7294/lei-complementar-n-7294-2024-altera-inclui-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-5883-de-13-01-2014-que-dispoe-sobre-o-zoneamento-uso-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-montenegro
https://leismunicipais.com.br/a/rs/m/montenegro/lei-complementar/2024/729/7294/lei-complementar-n-7294-2024-altera-inclui-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-5883-de-13-01-2014-que-dispoe-sobre-o-zoneamento-uso-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-montenegro

16/04/2025, 10:17 Lei Complementar 5883 2014 de Montenegro RS

IV - Vetado;
V - Vetado;
VI - direito de preempc¢ao;
VIl - operag¢des urbanas consorciadas.
VIII - outorga onerosa do direito de construir; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)
IX - transferéncia do direito de construir. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n? 7294/2024)
§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
Secao I
Da Zona Residencial - zr
Fica definida como Zona Residencial - ZR aquela correspondente a drea urbana que apresenta infraestrutura basica instalada e uso predominantemente residencial.
§ 12 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - consolidar o predominio do uso residencial;
Il - expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos comunitarios e servicos publicos;
Il - dar continuidade ao sistema viario e a qualidade de desenho urbano;
IV - adequar a permissdo de usos vicinais a partir de critérios de incOmodos a vizinhanca;
V - reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica, servigos publicos e equipamentos publicos comunitarios.
§ 22 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
Il - IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - Vetado;
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V - Vetado;
VI - direito de preempgao;
VIl - operac¢des urbanas consorciadas.
VIII - outorga onerosa do direito de construir; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)
IX - transferéncia do direito de construir. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)
§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
Segao lll
Da Zona de Restricdo Ambiental - Zra
Fica definida como Zona de Restricdo Ambiental - ZRA aquela correspondente as areas necessarias a preservagao dos recursos naturais e a salvaguarda do equilibrio
ecoldgico local e regional.
§ 19 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - preservar a permeabilidade do solo;
Il - proteger e ampliar a cobertura vegetal;
Il - desestimular a ocupacdo do solo para que se garantam o escoamento das aguas e a minimizagdo dos prejuizos decorrentes das enchentes;
IV - incentivar o desenvolvimento de areas de lazer ambiental;
V - apoiar o desenvolvimento de programas visando a educacdo ambiental, protecdo e reconstituicdo das estruturas ambientais naturais;
VI - estimular a criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural - RPPN - dreas conservadas voluntariamente e averbadas em cartério;
VIl - garantir a integridade das areas verdes, mediante seu cadastramento, delimitagao precisa e monitoramento.
§ 29 Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - Vetado;
Il - direito de preempgao;
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Il - operagdes urbanas consorciadas.
IV - transferéncia do direto de construir. (Redac3o acrescida pela Lei Complementar n® 7294/2024)

§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais Normas do Municipio.

Segao IV
Da Zona Industrial e Atacadista

Fica definida como Zona Industrial e Atacadista aquela correspondente a drea destinada a ocupacdo preferencial de estabelecimentos industriais e comércio atacadista,
caracterizada pelas vantagens de logistica e possibilidades de expansao.

§ 12 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - otimizar a ocupacdo do solo, priorizando a instalacdo dos novos empreendimentos ao longo da RS 287; RS 124; RS 240 e RST 470 e em terrenos ndo edificados contiguos a
empreendimentos ja instalados;

Il - garantir reserva futura de drea para uso industrial e atacadista;

Il - controlar a implantagdo de usos incompativeis com o uso industrial e atacadista;

IV - prover infraestrutura basica para potencializar as condig¢Ges logisticas.

§ 29 Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| - direito de preempcao;

Il - operagdes urbanas consorciadas.

§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
Secao V

Da Zona de Expansdo da Ocupacdo - Zeo
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Fica definida como Zona de Expansdo da Ocupacédo - ZEO aquela caracterizada pela existéncia de vazios urbanos com potencial de adensamento.

§ 19 Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - estimular o uso residencial;
Il - expandir a rede de infraestrutura bdsica, equipamentos publicos comunitarios e servigcos publicos;
Il - dar continuidade ao sistema viario e a qualidade do desenho urbano;
IV - adequar da permissado de usos vicinais a partir de critérios de incObmodos a vizinhanca;
V - reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura bdasica, servigos publicos e equipamentos publicos comunitarios.
§ 29 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios;
Il - IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriagdao com pagamento em titulos da divida publica;
IV - Vetado;
V - Vetado;
VI - direito de preempgao;
VIl - operagdes urbanas consorciadas.
§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
Secao VI
Do Setor Especial de Protegdo do Aerédromo - Sepa
Fica definido o Setor Especial de Protecdao do Aerédromo - SEPA o conjunto de dreas nas quais o uso do solo devera submeter-se as restricdes definidas pelos planos de
protecdo aérea, conforme Portaria n2 1141/GMS5, de 8 de dezembro de 1987, do Ministério da Aerondautica.
§ 19 Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - garantir a integridade da area de protecao da pista de pouso e decolagem de aeronaves;
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Il - controlar a implantagdo de usos incompativeis com as atividades do aerédromo;
Il - respeitar as exigéncias e restri¢des definidas no Plano Bdsico da Zona de Protecdo de Aerédromos.

§ 22 Os parametros de ocupacdo das zonas abrangidas pelo Setor Especial de Protecdo do Aerédromo - SEPA deverdo obedecer as disposi¢cdes contidas na Portaria acima
referida.

§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.

Secgao VIl
Setor Especial de Prote¢ao Dos Morros - Sepm

Fica definido como Setor Especial de Prote¢cdo dos Morros - SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 12 Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - preservar, proteger e recuperar a Area de Preservacdo Permanente - APP do Morro dos Fagundes, do Morro S3o Jo3o e do morrote menor;
Il - limitar a expansdo sobre a drea dos morros citados no inciso |;

Il - otimizar a rede de infraestrutura bdsica, equipamentos publicos comunitarios e servicos publicos;

IV - consolidar o predominio do uso residencial.

§ 29 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
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| - Vetado;

Il - direito de preempgdo;

Il - operacdes urbanas consorciadas.

IV - transferéncia do direito de construir.

§ 32 Para efeito de aplicagdo dos parametros constantes no Anexo | referentes a esse Setor, considera-se a rS-287 como limite entre o morro Sao Jodo e o morro dos
Fagundes.

§ 42 Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
(Redacdo dada pela Lei Complementar n? 7294/2024)

Secgao VI
Do Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai - Sepmrc
Fica definido como Setor Especial de Prote¢do da Margem do Rio Cai - SEPMRC a faixa de terras situada ao longo de sua extensao no territério municipal, conforme
indicado no Anexo Ill desta Lei Complementar.
§ 12 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - preservar, proteger e recuperar a Area de Preservacdo Permanente - APP da margem do Rio Cai;
Il - permitir a ocupacdo do solo em areas junto a margem do rio para instalagdo de infraestrutura basica que viabilize atividades portuarias ou correlatas;
Il - possibilitar reserva futura de areas que permita o desenvolvimento de atividades na margem do rio voltadas para turismo, lazer e afins;
IV - incentivar o transporte fluvial.
§ 29 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - direito de preempgao
Il - operagdes urbanas consorciadas
Il - transferéncia do direto de construir. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
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§ 42 as atividades pretendidas para esse Setor sé poderdo ocorrer desde que atendam as demais exigéncias cabiveis nas legislagdes municipal, estadual e federal.
Segao IX
Do Setor Especial de Protecdo do Cais do Porto - Sepcp
Fica definido como Setor Especial de Protecdao do Cais do Porto - SEPCP a faixa de terras localizada a margem do Rio Cai, compreendida entre a foz do Arroio Montenegro
e a divisa lateral da empresa Tanac S.A, conforme indicado no Anexo Il desta Lei Complementar.
§ 12 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - preservar, proteger e recuperar o cais e seu respectivo entorno;
Il - estimular o uso do solo para atividades de cultura, lazer e turismo;
Il - permitir o uso residencial.
§ 29 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
Il - IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV - Vetado;
V - direito de preempgao;
VI - operac¢des urbanas consorciadas.
VII - transferéncia do direto de construir. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)
§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio.
Segao X

Do Setor Especial de Protecdo da Paisagem - Sepp

Vetado.
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§ 12 Vetado.

| - Vetado.

Il - Vetado.
§ 22 Vetado.
| - Vetado.

Il - Vetado.
1l - Vetado.
IV - Vetado.
V - Vetado.
§ 32 Vetado.

Fica definido como Setor Especial de Prote¢ao da Paisagem - SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde deverao ser controladas as edificagdes quanto
a sua altura.

§ 19 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - preservar a qualidade da paisagem préxima ao morro Sdo Jodo;

Il - controlar a densidade e a verticaliza¢ao das edificagdes.

§ 29 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo com pagamento pecunidrio ou em titulos da divida publica;
IV - outorga onerosa do direito de construir;

V - transferéncia do direito de construir;

VI - direito de preempcao;
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VIl - operagdes urbanas consorciadas.

§ 32 Qutros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do Municipio. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Secgao Xl
Das Vias Estruturais (Redacdo acresc(iajgc;ela Lei Complementar n2 7294/2024)
Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada por conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao centro urbano, conforme indicado no
anexo V desta lei complementar:

§ 19 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - consolidar a diversidade de usos;
Il - melhorar o desenho e a paisagem urbana;
Il - criar dreas para uso preferencial de pedestres.
§ 29 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriagdao com pagamento em titulos da divida publica;
IV - direito de preempcao;
V - operagdes urbanas consorciadas.
VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Secao Xl

Das Vias Conectoras (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Fica definida como Via Conectora aquela caracterizada por articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema estrutural aos dos bairros apresentando uma grande
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diversidade de usos, e a circulagdo preferencial do sistema de transporte publico, conforme definido no mapa do Sistema Viadrio anexo V desta lei complementar:

§ 19 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - consolidar a diversidade de usos; 13

Il - melhorar o desenho e a paisagem urbana;

Il - criar dreas para uso preferencial de pedestres.

§ 22 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - direito de preempcao;

V - operagdes urbanas consorciadas.

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VII - transferéncia do direito de construir. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Para fins desta Lei Complementar, ficam classificados e relacionados os usos do solo, nas seguintes categorias:
| - residencial;
Il - ndo-residencial;
Il - misto.
§ 12 Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§ 22 Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades industrial, comercial, de prestacdo de servicos, institucionais, agrossilvipastoris,
recuperagao e manejo ambiental.
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§ 32 Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso, residencial e ndo-residencial, ou por mais de uma atividade ndo residencial na mesma edificacdo ou no
mesmo lote.

Todos os usos e atividades poderdo se instalar na Macrozona Urbana, desde que obedegam as condi¢cdes estabelecidas nas Segdes | e Il deste Capitulo, determinadas em
funcao:

| - das caracteristicas e objetivos previstos para a zona em que vier a se instalar;
Il - do nivel de incomodidade.
Para fins de avaliagdo do disposto no art. 20, os usos e atividades serdo analisados em fungdo de sua potencialidade como geradores de:
| - incomodidades;
Il - impacto a vizinhanca.
Secao |
Dos Padrdes de Incomodidade
Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os condicionantes locais, causando rea¢do adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas
estruturas fisicas e vivéncias sociais.
Para fins de localizacdo, os usos e atividades serdo classificados, por fatores de incomodidades, em diferentes niveis, nos termos constantes do quadro do Anexo II.
Os fatores de incomodidade a que se refere o art. 22, para as finalidades desta Lei Complementar, definem-se, obedecendo ao quadro do Anexo Il, como:
| - poluicdo sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;
Il - poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos processos de produgdo ou transformacao;
I - poluigdo hidrica: langamento de efluentes na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos;
IV - geracdo de residuos sélidos: producdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;
V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel.

Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade referidos no art. 24, desta Lei Complementar, e constantes do quadro do Anexo |l conforme
abaixo:

| - ndo-incébmodos - o uso residencial e as categorias de uso nado-residencial, dentre elas hospitais, casas de amparo e instituicGes de ensino e demais usos que ndo interfiram
negativamente no meio ambiente;
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Il - incbmodos nivel | - categorias de uso ndo-residencial compativeis com o uso residencial;

Il - incébmodos nivel Il - o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalagdo nas proximidades do uso residencial;

IV - incdmodos nivel Il - o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua instalacdo nas proximidades do uso residencial;

V - incbmodos nivel IV - o uso industrial e correlatos, cujas atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo Unico. Novos parametros para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos pelo quadro do Anexo Il, poderao ser instituidos, considerada a legislacao

estadual e federal pertinentes.

Os usos e as atividades Nao-incobmodos e os Incdbmodos nivel | poderdo se instalar em toda a Macrozona Urbana.
Os usos e atividades Incomodos nivel Il deverdo se localizar:
| - nas Zonas Centrais - ZC;
Il - na Zona Industrial e Atacadista - ZIA;
Il - no Setor Especial de Prote¢ao do Cais do Porto - SEPCP;
IV - nas Vias Estratégicas.
Os usos e atividades Incomodos nivel lll e IV, constantes do art. 24 somente poderdo se localizar na Zona Industrial e Atacadista.
Em edificacdes multifamiliares, sera admitido o uso ndo-residencial ndo-incobmodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacao.
A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

As atividades ndo especificadas nesta Lei Complementar e decretos regulamentadores serdo analisadas pelo Conselho do Plano Diretor, que estabelecera alternativas de
localizagdo e correspondentes medidas mitigadoras.

Secao I
Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga e Dos Empreendimentos de Impacto

Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles com potencial de causar alteragdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura basica, equipamentos publicos comunitarios e servigos publicos, quer se trate de empreendimentos publicos ou privados, os quais

serdo designados Empreendimentos de Impacto.

Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:
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| - as edificagBes ndo residenciais com drea construida igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il - os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Il - os condominios residenciais com area de terreno superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fragcdes destinadas a unidades
residenciais. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

IV - os empreendimentos industriais com drea superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados), com exce¢do dos empreendimentos localizados na Zona Industrial e
Atacadista.

Sao considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da drea construida:
| - centros comerciais;
Il - centrais de carga;
Il - centrais de abastecimento;
IV - estagBes de tratamento de efluentes;
V - terminais de transporte;
VI - transportadora;
VIl - garagem de veiculos de transporte de passageiros;
VIII - cemitérios e crematorios;
IX - presidios;
X - postos de servico, com venda de combustivel;
XI - depdsitos de gas liquefeito de petrdleo - GLP;
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XIl - supermercados e hipermercados;

Xl - estagcGes de radio-base;
XIV - depdsitos e fabricas;

XV - templos religiosos;

XVI - quaisquer outros empreendimentos similares ndo mencionados nos incisos | a XV.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera definir como impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo. (Redacao dada pela Lei
Complementar n2 7294/2024)

A aprovacdo e instalagdo dos empreendimentos previstos nos artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estao condicionadas a aprovac¢do pelo Poder Executivo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

§ 12 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV - deve conter todas as possiveis implicacGes que o projeto causard a estrutura ambiental e urbana, no entorno do
empreendimento.

§ 22 De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento e a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, se reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para minimizar ou mesmo eliminar os
impactos negativos do projeto sobre o espaco da cidade, ficando o empreendedor responsdvel pelos 6nus dai decorrentes. (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 7294/2024)

§ 32 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, antes da aprovagao do empreendimento, que ficardo disponiveis para
consulta e manifestacdo no érgao competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de trinta dias.

§ 42 Cabe a Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento, dentro do prazo de 6 (seis) meses, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste artigo, em
conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

CAPITULO IV
DOS USOS DAS EDIFICACOES
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Os usos das edificagGes ja existentes que contrariam as disposi¢cdes desta Lei Complementar serdo avaliados pela municipalidade apds sera estabelecido um prazo para a
sua regulariza¢do ou adequacdo

§ 12 Cabe a Unidade de Gestdo do Territério, dentro do prazo de 1 (um) ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste artigo, em conjunto com o
Conselho do Plano Diretor.

§ 22 Nos casos onde houver impossibilidade de regularizacdo ou adequacgao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvard conforme andlise do Executivo. (Redacdo
dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Os parametros de uso e ocupacao do solo contidos na legislacdo anterior manterao sua validade, para:
| - projetos ja licenciados;
Il - projetos em tramitacdo, protocolados nos drgaos competentes anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar;
Il - as consultas prévias expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As informacdes constantes nas consultas prévias expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar terdo validade de 90 (noventa) dias,
contados da data de sua expedicao.

Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei Complementar serdo respeitados enquanto vigirem, desde que a construcdo tenha sido iniciada ou se inicie
no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes e baldrames estejam concluidos.

Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo de servigo ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precdrio, desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei Complementar, podendo ser cassados caso a atividade, depois de licenciada, venha a demonstrar impacto negativo ao meio
ambiente natural e construido.

§ 12 Os alvards a que se refere este artigo poderdo ser cassados, sem gerar qualquer direito a indenizacdo, ocorrendo descumprimento:

| - das exigéncias do Alvara de Construcdo/Demolicdo;

Il - das exigéncias do Alvara de Localiza¢gdo e Funcionamento.
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Secpoderie ; i mais-demor : i Fer igo- (Revogado pela Lei

Va3

Complementar n2 7294/2024)

§ 32 A manifestacao expressa da vizinhanga contra a permanéncia da atividade no local licenciado, comprovando ser incOmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em
motivo para a instauracdo do processo de cassacdo de alvara.

§ 492 S3o consideradas perigosas, nocivas ou incOmodas aquelas atividades que por sua natureza:
| - coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il - possam poluir o solo, o ar e os cursos d*agua;

Il - possam dar origem a explosdo, incéndio e trepidacao;

IV - produzam gases, poeiras e detritos;

V - impliquem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;

VI - produzam ruidos e conturbem o trafego local.

A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacdo de servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se ndo contrariar
as disposicdes desta Lei Complementar.

O alvard para localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva ou incomoda, dependera da aprovacdo do projeto completo se for o caso, pelos érgaos
competentes da Unido, Estado e Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Secao |
Das Disposi¢coes Gerais

E dever dos Poderes Executivo e Legislativo e da comunidade zelar pela protecdo do meio ambiente em todo o territério municipal.

Secao I
Das dreas de Preservacdao Permanente - Apps
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Serdo enquadradas como de Preservagdo Permanente as areas definidas nos termos da legislacdo federal e estadual vigente.

Paragrafo Unico. As Areas de Preservacdo Permanente s3o insuscetiveis de edificagdo ou impermeabilizacdo, executando-se as atividades permitidas pelo Cédigo Florestal
Nacional e Estadual. (Redag¢do dada pela Lei Complementar n® 7294/2024)

Para o efeito de protec¢do dos recursos hidricos do Municipio ficam definidas as faixas de preservag¢ao ao longo dos cursos d'agua ou fundos de vale, de forma a garantir o
perfeito escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas e preservagdo das dreas verdes.

A execucdo de retificacdo e/ou canalizagdo dos cursos hidricos existentes no municipio devera ser autorizada pelo 6rgdo ambiental competente. (Redacio dada pela Lei
Complementar n2 7294/2024)

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
| - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupagao do solo - Anexo |;
Il - Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis - Anexo Il;

Il - Mapa de zoneamento de uso do solo - Anexo Ill;
IV - Mapa da area inundavel - Anexo IV.

V - Mapa do sistema viario - Anexo V. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Os limites entre as zonas, setores e vias estratégicas indicadas no mapa de zoneamento anexo, parte integrante desta Lei Complementar, poderdo ser ajustados, desde
que haja parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor, quando verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites ou para se obter melhor
adequacdo no sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema vidrio ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Os usos a as atividades ja instalados e em funcionamento até a data de publicacdo desta Lei Complementar e que contrariem os dispositivos relativos ao Capitulo Il serdo
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notificados e deverdo buscar adequacdo aos novos parametros dentro de prazo estipulado pelo poder executivo. (Redac¢io dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)

Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em vigor, o Poder Executivo regulamentard, no que couber, esta Lei Complementar.

Secao lll
Da Desapropriagdo Com Titulos da Divida Publica (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo adequada, proceder a desapropriagao do imdvel, com pagamento de titulos da divida publica, os quais deverao ter sua emissdo previamente aprovada
pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento)
ao ano. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n® 7294/2024)

A desapropriacdo com titulos da divida publica visa aplicar uma sanc¢do ao proprietario do imovel urbano, para garantir o cumprimento da fung¢do social da cidade e da
propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

O instrumento da Desapropriagdao com Titulos da Divida Publica tem como objetivos:
| - promover a reforma urbana;
Il - fazer cumprir a funcao social da propriedade urbana e da cidade, a que o imével se destina;
Il - combater o processo de periferizacao;
IV - inibir o processo de retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo utiliza¢ao;
§ 12 O valor real da indenizagao:
| - corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da primeira notificagdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.
Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 22 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.
§ 32 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorpora¢ao ao patriménio publico.

§ 42 O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de aliena¢do ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes
casos, o devido procedimento licitatério.
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§ 52 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas no Art.37 desta Lei. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 7294/2024)

A Desapropriagao com Titulos da Divida Publica podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desse instrumento serdo
definidas conforme a Lei de Zoneamento. (Redac¢do acrescida pela Lei Complementar n® 7294/2024)

Esta Lei Complementar entra em vigor apds 90 (noventa) dias da sua publicagdo.

Revoga a Lei n2 2.472, de 21 de setembro de 1987, a Lei Complementar n2 3.002, de 9 de agosto de 1994, e a Lei n2 4.358, de 27 de dezembro de 2005.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 13 de janeiro de 2014.
Data Supra.

PAULO AZEREDO, Prefeito Municipal.

REJANI CRISTINI JUNGES DE MELLO,
Secretaria-Geral.
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Comeéreioe 3375646} | 12,566} Vetade 76% Vetado-Vetade Besapropriagde
BEANDRADE . 2 . m 2—)—Pa-|=a—use -
coméreiofservico:
VYetado-Vetade
Frental=0{1} Direito-d
Eetareiretehae N
22 pav-=0-oth/6 preempeac
. Bperacdes
2y demais=h/6 :
Furdes=p/A0HA .
consoreiadas
Parcelamente;
ifieacse,
b es
Paratso
Residenciaie PTG
Comerciofservicos .
2 e Progressivono
RUA Resid . 337-5046) 5 eu FFeﬁ{-a-|-=i—2759—a
.. . 12,5646} 6pave20 parir-do-eixe-da-via l. o
LRSS Cerréreteo—c {mine K Vetade 76% VYetade-Vetade Pesapropriacio
eNACIO : 1239 | tMimredd m () taterat{iotat) comtitutos
{rrrax)-m2 trdx-m P etseleleseke
kf6{2}demats= Direito-d
b6 Fundos=p/10 ~
& preempeao—
Operacdes
urbanas
iad
RUAHANS Residenetat 27515} 15} Vetade 6pave26 7% Vetado-VYetado Paratse Parecetamenteo;
i m2 m Comerciofservicos utitzacdo
Frontal=4,00{1) eomptisérios
LateraHtotal}12e PFY
22 pav-=0-oth/6 Progressive-no
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2y demais=h7/6 tempo
- —/2047) - o
eom-tHtutos
VYetado-Vetade
Direito-d
preempedo
Operacdes
urbanas
consoreiadas
Parcelamento;
iFieacio,
A
Parauso
Resi . eomptisérios
) ) Py
Comerciofservicos .
Frontal=1256m—= g
RESidE Aeia 275 (5) 14 (5_) . '. ten po
RUA-CHON . 6pave20 partir-do-eixo-da -
Coméreioe 3375646} | 125646} Yetado 76% Yetado-Vetado . Desapropriacao
ROSA . 2 " m via{Hateral (el
{rotal12e29pav I
=0-otrh/6{2} Direito-d
aerais—tG
Fundes=p/10{# preempsdo
Operacoes
urbanas
eonsoreiadas

Anexo | - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupagdo do solo
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Usos Lote Testad - Taxa Taxa
. . , Coeficiente . .
Zona predomina minimo a min . N ocup | permeabilidad Afastamento minimo Instrumentos
T T aproveitamento umero ~
ntes (Txp) (T) maximo acdo e
com pavimen
aquisic tose
Basico | do/tran Altura (%) (%) (m)
<f maxima (h)
Potencial
- Parcelamento,
Comer cial . . edificacdo, ou
ou residen 1) Para uso residencial: Frontal utilizacio
cial 8 pav e /0% =4,00 Lateral 12,2¢ e 32 pav = 0 comptflsérios IPTU
Residencial e/ou Residencial: e demais = h/6 (1) (8) (9) ) i}
ZONAS Comércio e | 220 (210 () 29,5m (5) | 900, | 15% Fundos = p/10 (4) (10) 2) Para | ' 'OBT€SSIVO N tempo
. 337,50 12,50 3,5 4,5 (6) (112) . L . . - Desapropriagdo com
CENTRAIS servicos - para Comercial: uso comércio/servico e misto: | _,
o (3) m2 (3) m Misto 10 titulos - Outorga
Institucion al uso 10% Frontal=0 Lateral 1 2,22 e 32 pav e
pav e 41m . . Onerosa - Direito de
misto =0 e dem ais h/6 (1) (8) (9) ~
(5) (6) (7) Fundos = p/10 (4) (10) preempgao )
(112) Operagdes  urbanas
consorciadas
. . - Parcelamento,
. 1) Para uso residencial: Frontal e
Comer cial . . edificacdo, ou
ou residen = 18,00m do eixo da via Lateral utilizacio
cial 8 pav e /0% 1%,2e e 32 pav. = 0 e demais = com jlsérios - IPTU
Residencial P e/ou Residencial: h/6 (1) (8) (9) Fundos = p/10 (4) PUISE
. 250 (2) | 10 (2) 29,5m (5) Progressivo no tempo
VIAS Comércio e 90% 15% (10) (13) 2) Para uso o
. 337,50 12,50 3,5 4,5 (6) (12) . L . . - Desapropriagao
ESTRUTURAIS servicos . para Comercial: comércio/servico e misto: 8
L (3) m2 (3) M Misto 10 . .| com titulos — Outorga
Institucion al uso 10% Frontal= 14,00m do eixo da via .
pav e 41m . 0 70 o Onerosa - Direito de
(5) (6) (7) misto Lateral 19,22 e 32 pav. = 0 e preempgio B
(11) dem ais h/6 (1) (8) (9) Fundos = Operacdes  urbanas
p/10 (4) (10) (13) consorciadas
VIAS Residencial 250 (2) | 10m 1,5 2,5 4 pav e | 65% Residencial: 1) Para uso residencial: Sem | - Parcelamento,
CONECTORAS Comércio e | 337.50 (2) 13m (5) 15% Ciclovia: Frontal = 12,50m do | edificagdo, ou
(EXCETOEM servigos (3) M2 12,50 Comercial: eixo da via Com Ciclovia: | utilizacdo
ZONAS Institucion al (3) 10% Frontal = 14,00m do eixo da via | compulsérios - IPTU
CENTRAIS) Lateral 12 e 22 pav. = 0 e demais | Progressivo no tempo
= h/6 (8) (9) Fundos = p/10, (4) | - Desapropriagdo com
(10) (13) 2) Para uso | titulos - Outorga
comércio/servico e misto: Sem | Onerosa - Direito de
Ciclovia: Frontal = 8,50m do | preempc¢ao -
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eixo da via Com Ciclovia:
Frontal = 10,00m do eixo da via
Lateral 12 e 292 pav. = 0 ou h/6
(1) e demais (8) (9) Fundos =
p/10 (4) (10) (13)

Operagdes  urbanas

consorciadas

- Parcelamento,
edificacdo, ou
utilizagao

10m Residencial: Para uso  Residencial e | compulsérios - IPTU
esidencia omercio/servigos ronta rogressivo no tempo
Residencial 1250 2} (5 4 pav e 15% - | Comercio/servi Frontal | P '
RESIDENCIAL Comércio e | 337,50 12 50 1,5 2,5 13m|0(5) 65% Cor;ercial' =4,00 Lateral 12 e 22 pav. = 0 e | - Desapropriacdo com
servigos emais undos = | titulos - utorga
i (3) M2 (3)' 10% ’ d is h/6 (1)(8) (9) Fund itul 0
° p/10 (4) (10) Onerosa - Direito de
preempgao -
OperagGes  urbanas
consorciadas
Usos que
:2:1prom - Direito de
RESTRICAO 5.000 1 pav e 5 o o Frontal = 4,0m Lateral = 1,50 (1) | preempcdo -
AMBIENTAL ezaa'p iade 21 m2 20m 103 0 m 30% | 65% Fundos = 10,00 Operaciio
Efdrica da consorciada
bacia
- Direito de
preempgao -
Industri Indus Operagdes  urbanas
al trial consorciadas - O
- 12) L =1¢°
INDUSTRIAL E Indu§tr|.as € 1.000m 20m 4 pav. e 20 o o onntal 4,00 (12) z.ateral © estudo de viabilidade
ATACADISTA comércio atacadi Ataca 2,0 0 m 70% 15% 29 pav. 1,5 e demais h/6 (8) (9) deve roDor as
atacadista Fundos =2,5 prop
sta 750 | dista ! alteragdes  prediais
m2 17m necessarias conforme
a atividade a ser
desenvolvida.
EXPANSAO DA | Residencial 250(5) 10m 1,5 2,5 4 pav e 20 | 70% Residencial: Para uso Residencial e| - Parcelamento,
OCUPACAO Comércio e | ou (5) m (5) 15% Comercio/servigos Frontal | edificacdo, ou
servicos 337,50 12,50 Comercial: =4,00 Lateral 12 e 22 pav, = 0 e | utilizacdo
(6) (6) 10% demais h/6 (8) (9) Fundos = | compulsérios - IPTU
(min) p/10 (4) (10) Progressivo no tempo
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titulos -  Outorga
Onerosa - Direito de
preempgao

- Operagdes urbanas
consorciadas

1) Para uso residencial: Frontal
=4,00 Lateral 12 e 22 pav. =0 e

- Parcelamento,
edificacdo, ou
utilizagdo

compulsérios - IPTU

SEP DA Residencial 250 (2) | 10(2) 3 v e demais = h/6 (8) (9) 2) Para uso | Progressivo no tempo
PASISAGEM Comércio e | 337,50 12,50 2,0 2,5 10mp 70% 25% comércio/servico e misto: | - Desapropriagao com
servicos (3) m2 (3) M Frontal=0 Lateral 12 e 22 pav. = | titulos - Outorga
0 e demais h/6 (1) (8) (9) | Onerosa - Direito de
Fundos = p/10 (4) (10) preempgao -
OperagBes urbanas
consorciadas
SEP DO .
AERGDROMO | Videart.
14
SEP pos | Residendial 1) 54, 2 pav e 8 Frontal = 4,00 Fundos = 10,00 ;r\éitri(::;aza et ¢
, . . 2 0, 0, - 12 - ’ -
MORROS Com.eruo €l m >m 0,5 0 m >0% >0% Lateral = 1,50 (1) Operagdes  urbanas
servicos .
consorciadas
SEP DA
MARGEM DO | Vide art.
RIO 16
- Parcelamento,
edificacdo, ou
utilizacdo
250(5) 10,0 compuIsF)nos - IPTU
SEP DO CAIS 337 50 (5) 10 0 2 pav e 8 70% 259% Frontal=4,00 Lateral = 1,50 (1) | Progressivo no tempo
DO PORTO (6) r,nZ 12,50 ’ m ° ° Fundos = p/10 - Desapropriagdo com
(6) m titulos - Vetado -

Direito de preempcgao
- Operagdes urbanas
consorciadas
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca é inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagBes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagdes com até 2 pavimentos e 8,50m de altura (demais
zonas) ndo é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computaveis no indice construtivo, bem como as circulagdes verticais dos prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais e mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificacdo, ndo ultrapassando o limite de 2
pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacdo mista podera ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulagdo vertical, em um dos recuos nao ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de 11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatdrio da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Vidrio, mantém-se o recuo frontal para uso residencial de 4,0m e
para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade

h: altura (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 7294/2024)
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http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-10350-1994-rio-grande-do-sul-institui-o-sistema-estadual-de-recursos-hidricos-regulamentando-o-artigo-171-da-constituicao-do-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12097-2004-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-do-ecoturismo-e-do-turismo-sustentavel-no-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12097-2004-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-do-ecoturismo-e-do-turismo-sustentavel-no-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-10350-1994-rio-grande-do-sul-institui-o-sistema-estadual-de-recursos-hidricos-regulamentando-o-artigo-171-da-constituicao-do-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/decreto-n-8468-1976-rio-grande-do-sul-este-ato-ainda-nao-esta-disponivel-no-sistema
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
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db(A) (1)
(2)
A q diurna
'rfeas €140 db | Sem fontes de emissio
sitios €1 hoturna | de substancias
. fazendas 35db odoriferas na atmosfera
NAO - Emiss3o de fumaca de | indcuo Até Classe |IlIl Lei: 12.305/10; Leis n30 produz
INCOMODA diurna s N Estaduais: 12037/03, 11520/00, 6503/72 P
Toda 3 acordo com: Resolucdo
Macrozona | 20 9P | CONAMA 05/89; Leis
Urbana hoturna | Estaduais 7488/81;
45 db
Sem fontes de emissdo
diurna de substancias resolve
. Toda 3|55 gp | odoriferas na atmosfera ) Até Classe Il Lei: 12.305/10; Leis | S€Mt0 dO
INCOMODA | | Macrozona Emissdao de fumacga de | indcuo . lote (NBR
noturna - Estaduais: 12037/03, 11520/00, 6503/72
Urbana 50 db acordo com: Resolucdo 10.273/ABN
CONAMA 05/89; Leis T)
Estaduais 7488/81;
Emissdo de substancias
odoriferas na atmosfera
Zonas
Centrais Zona de acordo com: resolve
. diurna Resolugdo CONAMA
A Industrial e . , . . | dentro  do
INCOMODA Atacadista 60 db | 05/89; Leis | Leis Classes Il e Ill Lei: 12.305/10; Leis lote (NBR
Il .| noturna | Estaduais 7488/81; | Estaduais 11520/00; 10350/94; 12037/03 Estaduais: 12037/03, 11520/00, 6503/72
SEP do Cais . 10.273/ABN
. 55db Emissdao de fumacga de
do Porto Vias N T)
Estratégicas acordo com: Resolucdo
& CONAMA 05/89; Leis
Estaduais 7488/81;
Emissdo de substancias
odoriferas na atmosfera
de acordo com:
Zona diurna Resolucdo CONAMA NBR
INCOMODA industrial e 65 db | 05/89; Leis | Leis Classes | e Il Lei: 12.305/10; Leis 10.273/ABN
I . noturna | Estaduais 7488/81; | Estaduais 11520/00; 10350/94; 12037/03 Estaduais: 12037/03, 11520/00, 6503/72 )
Atacadista L. T
60 db Emissdao de fumaca de

acordo com: Resolucdo
CONAMA 05/89; Leis
Estaduais 7488/81;

https://leismunicipais.com.br/a/rs/m/montenegro/lei-complementar/2014/589/5883/lei-complementar-n-5883-2014-dispoe-sobre-o-zoneamento-uso-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-montenegro?q=zoneamento

36/37


http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-10350-1994-rio-grande-do-sul-institui-o-sistema-estadual-de-recursos-hidricos-regulamentando-o-artigo-171-da-constituicao-do-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-10350-1994-rio-grande-do-sul-institui-o-sistema-estadual-de-recursos-hidricos-regulamentando-o-artigo-171-da-constituicao-do-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica
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INCOMODA | 2N
" Industrial
Atacadista

e

70 db

Emissdo de substancias
odoriferas na atmosfera

de acordo com:
Resolucdo CONAMA
05/89; Leis

Estaduais 7488/81;
Emissdo de fumacga de
acordo com: Resolucdo
CONAMA 05/89; Leis
Estaduais 7488/81;

Leis

Estaduais 11520/00; 10350/94; 12037/03
Decreto Estadual 8.468/76 - Arts. 17, 18 e
19

Classe I Lei: 12.305/10; Leis
Estaduais: 12037/03, 11520/00, 6503/72

NBR
10.273/ABN
-
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http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-7488-1981-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-protecao-do-meio-ambiente-e-o-controle-da-poluicao-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-10350-1994-rio-grande-do-sul-institui-o-sistema-estadual-de-recursos-hidricos-regulamentando-o-artigo-171-da-constituicao-do-estado-do-rio-grande-do-sul
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/decreto-n-8468-1976-rio-grande-do-sul-este-ato-ainda-nao-esta-disponivel-no-sistema
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-12037-2003-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-politica-estadual-de-saneamento-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-11520-2000-rio-grande-do-sul-institui-o-codigo-estadual-do-meio-ambiente-do-estado-do-rio-grande-do-sul-e-da-outras-providencias
http://leisestaduais.com.br/rs/lei-ordinaria-n-6503-1972-rio-grande-do-sul-dispoe-sobre-a-promocao-protecao-e-recuperacao-da-saude-publica

