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1. INFORMACOES

e Endereco: Rua Vereador Jodo Vicente, n® 120 — Bairro Centenario — Montenegro/RS
e CNPJ: 07.198.855/0001-18
e Protocolo municipal: 748/2026
e Termo de Referéncia: TR n® 016/2026, de 07/04/2026
e Responsavel lega: Gilmar Machado — CPF 932.207.820-00
e Responsavel técnico: Eng. Civil Daniel Vargas de Oliveira — CREA-RS 175.106
e ART n2: 14583859
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2. SINTESE EXECUTIVA

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV analisa a operacao da
unidade Azul Cargo Expresso representante da marca no Municipio de Montenegro,
instalada em edificacdo existente na Rua Vereador Jodo Vicente, n° 120, bairro
Centenario. A atividade é exercida pela AKT Transporte de Cargas Ltda. e
compreende recebimento, pesagem, conferéncia, identificagdo, triagem, guarda
temporaria, coleta, expedicado, entrega e rastreamento de encomendas.

e Natureza do processo: Alteragdo de endereco e regularizagdo da atividade
instalada desde margo de 2026;

e Zoneamento: Zona Residencial - fator de incomodidade méaxima: Incémoda I;

e Area do Lote: 415,26 m?

e Area edificada/ocupada: 81,04 m2, integralmente utilizada pela atividade.

e Funcionamento: Segunda-Feira a Sexta-Feira, das 8h30 as 12h e das 13h30
as 17h30;

e Equipe e publico: 3 funcionarios e média de 10 clientes por dia.

e Operacao de cargas: Caixas e pequenos pacotes; peso médio de 20kg e
maxima usual de 100kg;

eVeiculos: 1 unitario e 1 van proprios; média de 3 entradas e 3 saidas
operacionais por dia;

e Armazenamento: Permanéncia média de 1 dia e limite operacional de até 2
dias;

e Conclusao: Impactos predominantemente locais, de baixa magnitude e
controlaveis por medidas operacionais permanentes.

A avaliacado indica viabilidade urbanistica da permanéncia da atividade, desde
que sejam mantidas as condigdes descritas neste estudo: funcionamento apenas
diurno, auséncia de cargas perigosas, estacionamento e carga/descarga dentro do
lote, veiculos desligados durante as operagdes, segregacdo dos residuos,
preservacao da arborizacdo, manutencdo de drenagem e controle preventivo de

eventuais incOmodos.
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3. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é o instrumento de planejamento e gestao
urbana destinado a identificar, avaliar e tratar os efeitos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividade sobre a qualidade de vida da populagédo situada em sua area
de influéncia. O correspondente Relatério de impacto de Vizinhancga - RIV apresenta, de forma
objetiva, as conclusdes e medidas propostas.

A elaboragéo deste estudo decorre do enquadramento da atividade como transportadora
e unidade de carga, conforme o Decreto Municipal n°® 10.310, de 31 de margo de 2025, e atende
ao Termo de Referéncia n° 016/2026, emitido no ambito do Protocolo n° 748/2026 pela
Secretaria Municipal de Gestéao e Planejamento de Montenegro.
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4. BASE LEGAL E TECNICA

Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, especialmente os dispositivos
relativos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Lei Municipal n° 4.759/2007 - Plano Diretor do Municipio de Montenegro;

Lei Municipal n° 5.883/2014 - Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, especialmente
os artigos 32 e 35;

Decreto Municipal n° 10.340/2025 - regulamentacao do EIV e dos usos geradores de
impacto urbano;

Termo de Referéncia n° 016/2026 - Protocolo n°® 748/2026;

Normas técnicas e legislacao ambiental, sanitaria, de acessibilidade e de seguranca
aplicaveis as condic¢des efetivas do imével e da atividade.

5. OBJETIVOS

Caracterizar o empreendimento, o imével e a operacao logistica desenvolvida;
Delimitar a area de influéncia direta e identificar os usos e equipamentos relevantes
do entorno;

Avaliar os impactos sobre o trafego, estacionamento, ruidos, infraestrutura, residuos,
paisagem urbana, adensamento e valoriza¢ao imobilidria.

Propor medidas mitigadoras, compatibilizadoras, preventivas e de monitoramento;
Demonstrar a compatibilidade da atividade com as condi¢des urbanas e com o fator
de incomodidade informado.

6. METODOLOGIA

A andlise foi estruturada a partir dos documentos cadastrais fornecidos, do Termo de

Referéncia municipal, das informagbes operacionais declaradas pelo empreendedor e pelo

responsavel técnico, da leitura do croqui cadastral do imoével e da caracterizagdo do entorno

em raio de 200 metros. Os impactos foram classificados quanto a natureza, incidéncia,

abrangéncia, duragdo, magnitude e possibilidade de controle.

Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV é o instrumento de planejamento e gestao urbana

destinado a identificar, avaliar e tratar os efeitos positivos e negativos de empreendimentos ou

atividade sobre a qualidade de vida da populacéo situada em sua area de influéncia.
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7. DADOS CADASTRAIS

7.1 EMPREENDEDOR

e Responsavel Legal: Gilmar Machado
e CPF:932.207.820-00

7.2 DO EMPREENDIMENTO

e Razdo Social: AKT Transporte de Cargas Ltda.

e Nome comercial: Azul Cargo Express

e CNPJ: 07.198.855/0001-18

e Porte: Empresa de Pequeno Porte — EPP

e CNAE principal: 49.30-2-02 — Transporte rodoviario de carga, exceto produtos
perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e internacional

e CNAE secundario exercido: 52.50-8-03 — Agenciamento de cargas, exceto para o
transporte maritimo

e CNAE secundario ndo exercido no local: 79.11-2-00 — Agéncias de viagens

e Endereco: Rua Vereador Jodo Vicente, n® 120 — Bairro Centenario — Montenegro/RS
— CEP 92510-735

7.3 DO RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORAGAO DO EIV

e Nome: Daniel Vargas de Oliveira

e Formacéo profissional: Engenheiro Civil
¢ Registro profissional: CREA-RS 175.106
e ART n% 14583859

8. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANCA
8.1 DO IMOVEL
8.1.1 Data de construcao da edificacao
A edificacdo existente foi construida aproximadamente no ano de 1990. A matricula
atualizada do imovel, Registro de Imoveis n® 16.325, integrara os anexos do estudo.
8.1.2 Data da instalacao da atividade neste imével

A atividade encontra-se instalada no endere¢o desde margo de 2026. O processo refere-
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se a alteracao de endereco e a regularizagao da atividade no imovel locado.

8.1.3 Zoneamento do Imével

Conforme informacdo de zoneamento fornecida pelo responsavel técnico, o imdével
encontra-se em Zona Residencial — ZR. O mapa oficial de zoneamento, com a marcagao do

empreendimento, devera ser anexado ao documento final.

t— =

Localizagao do imével

MAPA OFICIAL DE ZONEAMENTO - ZONA RESIDENCIAL

Recorte do Anexo Il da Lei Municipal n° 5.883/2014, com o imdvel destacado.

8.1.4 Nivel de incomodidade maxima permitido

O fator de incomodidade maximo informado para o imovel € incémoda I. A atividade
efetivamente exercida possui operacdo de pequena escala, exclusivamente diurna, sem
maquinas industriais, sem caminhées médios ou pesados, sem cargas perigosas e com a
movimentagao interna de veiculos e encomendas, caracteristicas que reduzem o potencial de
conflito com a ocupagéo residencial do entorno.

8.2 DAS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO EMPREENDIMENTO

8.2.1 Descricao das atividades desenvolvidas no local

O empreendimento consiste em uma unidade representante da marca Azul Cargo
Express, operada pela AKT Transporte de Cargas Ltda., destinada a gestdo de envios e
recebimentos de encomendas de pessoas fisicas e juridicas.
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Atendimento ao cliente e orientagdo quanto a embalagens, documentacao fiscal,
pesos, prazos e valores de frete;

Recebimento, conferéncia, pesagem, medigao, identificacdo e etiquetagem das
encomendas;

Triagem e organizagédo dos volumes por rota e destino;

Guarda temporaria, com permanéncia média de 1 dia e limite operacional de até 2
dias;

Coleta de encomendas em empresas e residéncias;

Expedicao para integracdo com a malha rodoviaria ou aérea da companhia;
Recebimento de encomendas destinadas ao municipio e coordenacédo da entrega
porta a porta;

Rastreamento e atendimento de ocorréncias relativas aos envios.

Nao séo realizadas atividades industriais, fabricacao, transformacgéo, beneficiamento,

manutencdo ou lavagem de veiculos. O empreendimento recebe somente caixas e pequenos

pacotes, sem movimentagao de pallets. O peso médio é de aproximadamente 20 kg por volume,

admitindo-se, normalmente, volumes de até 100 kg.

Poderéo ser recebidos alimentos, liquidos e produtos eletrénicos, desde que fechados,

adequadamente embalados, sem necessidade de refrigeracao e compativeis com as regras de

transporte. Nao sao recebidos produtos perigosos, inflamaveis, explosivos, radioativos,

quimicos perigosos, animais, medicamentos, produtos refrigerados ou baterias classificadas

como carga perigosa.

Organizagao do Estacionamento:

Encomendas recebidas para postagem: Média de 10 volumes/dia;
Encomendas recebidas para entrega: Média de 10 volumes/dia;
Encomendas expedidas: Média de 20 volumes/dia;

Entregas realizadas: Média de 20 volumes/dia;

Peso médio: 20 kg por volume;

Peso maximo usual: 100 kg por volume;

Tempo médio de permanéncia: 1 dia;

Prazo operacional maximo: Até 2 dias

8.3 DA LOCALIZACAO
8.3.1 Localizacao e coordenadas do imovel

O empreendimento estd situado na Rua Vereador Jodo Vicente, n® 120, bairro
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Centenario, no Municipio de Montenegro/RS. As coordenadas informadas sdo Latitude
29°40'20,88” S e Longitude 51°27'19,40” O, correspondentes aproximadamente a -29,6724667
e -51,4553889 em graus decimais.

Figura 1 - Imagem cadastral do imovel e sua insercao na vizinhanca imediata.

Fonte: BIC — Prefeitura Municipal de Montenegro, 2026.

8.4 DAS AREAS

o Area total do terreno: 446,60 m2

o Area total edificada: 81,04 m2

e Area ocupada pela atividade: 81,04 m? — toda a area edificada

e Cadastro imobiliario: 1179800 — Quadra 0755 — Lote 0164 — Setor 06

e Matricula: Rl n® 16.325

e Proprietario do imével: Valmir Erthal

e Condicao de uso: Imével alugado, com contrato de locagao para funcionamento

A edificacdo € composta por recepcao e atendimento, area de pesagem, escritorio, area
de triagem, depdsito temporario e sanitario. O lote dispde de area externa ampla para acesso,

estacionamento, manobra e carga e descarga.
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8.4.1 Planta de situacao do empreendimento

A planta de situagcdo do empreendimento demonstra a edificagdo, ambientes,
equipamentos, acesso Unico, vagas de uso compartilhado, vaga acessivel, rota acessivel, area
de carga e descarga, area de manobra, entre outros.

Organizagao do Estacionamento:

e Acesso: 1 acesso ao lote, utilizado por veiculos e pedestres, com organizagao interna

da circulacao

¢ Clientes: 1 posigao operacional de estacionamento, em regime compartilhado

e Funcionarios: 2 posicdes operacionais, em regime compartilhado

e Veiculos da empresa: 2 posi¢cdes operacionais, em regime compartilhado

e Carga e descarga: 1 vaga reservada, vinculada a rota acessivel até a entrada

e Pessoa com deficiéncia: 1 vaga reservada, vinculada a rota acessivel até a entrada

e

=

e 013'3 eny|

,
—_— .
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Figura 2 - Planta baixa esquematica.
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8.5 DEFINICAO DA AREA DE IMPACTO DO EMPREENDIMENTO

A Area de Influéncia Direta foi definida pelo raio de 200 m a partir do empreendimento,
conforme o Termo de Referéncia. Essa abrangéncia é suficiente para avaliar os efeitos locais
associados a circulagdo, estacionamento, ruidos, residuos, paisagem urbana e uso da
infraestrutura.

8.5.1 Instituicoes de salde, ensino e pracas/parques urbanos

Segundo o levantamento informado, ndo existem escolas, hospitais ou unidades de
saude no raio de 200 m. O Parque Centenario encontra-se dentro da area de influéncia. O
entorno apresenta ocupacdo predominantemente residencial, com estabelecimentos de
comércio e servicos de escala local.

8.5.2 Bens tombados, listados ou inventariados

Conforme o levantamento, ndo foram identificados bens tombados, listados como de

interesse de preservagao ou inventariados no raio de 200 m.

—

" _Pargiie Cente

RwAlbenelGot
gice m J(‘)'Y,?A.l i -C%

Figura 3 — Area de impacto do empreendimento num raio de 200 metros.
Fonte: Google Earth, 2026.
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8.6 INFRAESTRUTURA DO EMPREENDIMENTO

8.6.1 Abastecimento de agua

O imovel é abastecido pela rede publica de distribuicdo de agua. O consumo decorre
apenas do sanitario, limpeza comum e uso dos funcionarios, sem utilizacdo de agua em
processo industrial.

8.6.2 Esgotamento sanitario

Os efluentes gerados sao exclusivamente domésticos e sdo destinados a sistema
individual composto por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, conforme Planta
Esquematica apresentada no Anexo J. Nao ha geracao de efluentes industriais, aguas de
processo, lavagem de veiculos ou liquidos contaminados.

8.6.3 Drenagem pluvial

O imbvel conta com cobertura em telhado, calhas, tubos de queda e caixas de passagem,
que coletam e conduzem as aguas pluviais para a rede publica de drenagem. O logradouro
dispbe de sarjeta e boca de lobo. As areas ndo edificadas também favorecem a infiltragéo de
parte da precipitagdo. Nao hé langamento de esgoto sanitario ou liquidos da atividade na rede
pluvial.

8.6.4 Coleta de residuos

A coleta municipal é realizada na porta do imével de segunda a sexta-feira. Os reciclaveis
sdo segregados e destinados a coleta seletiva. Até a retirada, os residuos permanecem
acondicionados em contentores e lixeiras localizados dentro do patio.

8.6.5 Telefonia

O empreendimento utiliza servigos de telefonia e internet, necesséarios ao atendimento,
emissao de etiquetas, rastreamento e gerenciamento das remessas.

8.6.6 Gas canalizado

Nao se aplica. Nao ha instalagdo nem consumo de gas canalizado no imoével.

8.6.7 Energia elétrica

O imével é atendido pela rede publica de energia elétrica. Nao existe gerador.

8.7 GERAGCAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

8.7.1 Dimensionamento do logradouro

A Rua Vereador Jodo Vicente possui pista de rolamento com aproximadamente 9,00 m
de largura e passeio publico com aproximadamente 2,00 m de largura.

8.7.2 Pavimentacao da pista e do passeio

A pista de rolamento é pavimentada com revestimento asfaltico. O passeio possui largura
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adequada ao deslocamento de pedestres, devendo permanecer livre e desobstruido.

8.7.3 Dias e horarios de maior movimento

O estabelecimento funciona de segunda a sexta-feira, das 8h30 as 12h e das 13h30 as

17h30. Nao ha funcionamento aos sabados, domingos ou feriados. O maior movimento de

clientes ocorre no final da tarde.

8.7.4 Numero médio de pessoas

Segunda a sexta — periodo diurno: Média de 10 clientes por dia, além de 3 funcionarios
Segunda a sexta — periodo noturno: Nao ha funcionamento
Finais de semana — periodo diurno: Nao ha funcionamento

Finais de semana — periodo noturno: Nao ha funcionamento

8.7.5 Numero de funcionarios

O empreendimento possui 3 funcionarios.

8.7.6 Meio de transporte utilizado

O automovel é o principal meio de transporte utilizado pelos funcionarios. Os clientes

poderdao acessar o imével a pé, de motocicleta ou automoével, conforme sua origem. Nao foi

identificada demanda relevante adicional por transporte publico.

8.7.7 Vagas, veiculos e carga e descarga

Veiculos operacionais: 1 veiculo utilitario préprio e 1 van prépria

Maior veiculo regular: Van

Movimentacao média: 3 entradas e 3 saidas operacionais por dia

Duracao da carga/descarga: Aproximadamente 30 minutos por operacao

Local da operacao: Inteiramente dentro do lote

Veiculo de transferéncia: Nao existe veiculo especifico para recolhimento
consolidado

Fila/espera na via: Nao prevista; ndo ha necessidade de permanéncia sobre a pista
Ou passeio

Funcionamento noturno: N&o ocorre

O baixo numero de viagens, a utilizagao de veiculos leves e a realizagéo integral da carga

e descarga no interior do lote permitem classificar o impacto sobre o tra&fego como local,

intermitente e de baixa magnitude.

9. CARACTERIZACAO DOS IMPACTOS
9.1 CARACTERIZAQAO DOS IMPACTOS
9.1.1 Ruidos e vibracoes

As fontes de ruido restringem-se a entrada e saida dos veiculos, abertura e fechamento
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de portas, movimentacao manual de caixas, uso de carrinhos de carga, funcionamento do ar-
condicionado e atividades normais de atendimento. Nao existem empilhadeiras, paleteiras
motorizadas, compressores, geradores ou maquinas industriais.

Os veiculos permanecem desligados durante a carga e descarga. Nao ha movimentacao
no periodo noturno ou aos finais de semana. Desde a instalagédo no local, ndo foram registradas
reclamagdes de vizinhos relacionadas a ruido, vibracdo, circulacdo ou funcionamento.
Conforme posicionamento informado para o processo, nao se aplica a apresentagao de Laudo
Acustico especifico.

9.1.2. Efluentes atmosféricos

Nao existem fontes fixas de emissdes atmosféricas, chaminés, processos com geragao
de poeira, névoa, vapores quimicos ou odores. As emissdes limitam-se aos gases de
combustédo dos veiculos durante a entrada e saida, em baixa frequéncia e curta duragéo. A
manutencao dos veiculos e seu desligamento durante a operacao reduzem o impacto.

9.1.3. Efluentes liquidos

Ha geracdo apenas de efluentes sanitarios e de limpeza comum, destinados a fossa
séptica. Nao ha efluentes de processo, dguas de resfriamento, banhos industriais, éleos, aguas
de lavagem de veiculos ou descarte de liquidos das encomendas.

9.1.4. Residuos solidos

Sao gerados papel, papelao, plastico, fitas adesivas, etiquetas, embalagens danificadas,
residuos sanitarios e residuos comuns de escritorio. A geragédo estimada € de 25 kg por
semana. Caixas e embalagens em boas condicées sao reaproveitadas. Papel, papelao e
plastico sdo segregados para coleta seletiva. Os residuos permanecem em contentores e
lixeiras no patio até a coleta municipal.

9.1.5 Radiacao

Nao existem equipamentos ou fontes geradoras de radiacdo ionizante ou ndo ionizante
relevantes para a atividade. Nao se aplica medida especifica.

9.1.6 Adensamento populacional

A atividade utiliza edificagdo existente, possui 3 funcionarios e recebe média de 10
clientes por dia. Nao induz adensamento residencial, alteracao significativa da densidade
populacional ou demanda relevante por equipamentos publicos. O efeito sobre a infraestrutura
urbana é reduzido.

9.1.7 Valorizacao imobiliaria

Nao se espera desvalorizagao imobilidria decorrente da atividade, desde que mantidas
as condic¢des operacionais. A ocupacao e conservagao do imével, a oferta de servigo logistico

€ a geracao de empregos podem produzir efeito positivo moderado na funcionalidade do bairro
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e no atendimento de moradores e empresas.

9.1.8. Impacto visual

A atividade ocupa edificagao existente, sem reforma, ampliagdo ou alteracdo volumétrica.
A identificacdo comercial é composta por uma placa nado iluminada na fachada, com
aproximadamente 6,00 m de comprimento por 0,40 m de altura. Nao ha totem, painel luminoso,
sinal sonoro ou publicidade mével. O impacto visual é baixo e compativel com a escala do
imével.

9.1.9 Uso e ocupacao do solo

A operacao ocorre em imével localizado em Zona Residencial, com fator Incobmoda 1.
Embora a atividade seja classificada como geradora de impacto e exija EIV, sua forma concreta
de operagao possui escala reduzida e controles que limitam os efeitos: horario diurno, poucos
veiculos, auséncia de caminhdes pesados, cargas nao perigosas, deposito temporario e
atividades internas.

9.1.10 Equipamentos e servicos urbanos e comunitarios

O consumo de agua, energia, telefonia e coleta de residuos € compativel com um
estabelecimento de pequeno porte. Nao foram identificadas escolas ou unidades de saude no
raio de 200 m. A presencga do Parque Centenario ndo sofre interferéncia relevante, pois ndo ha
funcionamento noturno, emissdes significativas ou ocupacao do espago publico.

9.1.11 Qualidade do ar, da agua e do ambiente

A atividade nao possui processos industriais ou fontes fixas de poluicdo. O controle de
residuos, a proibicdo de cargas perigosas, a manutencao do sistema de esgoto e drenagem e
a realizacao das operacdes dentro do lote mantém o impacto ambiental em nivel baixo.

9.1.12 Ventilacao e iluminacao

Nao ha novas obras ou volumes construidos capazes de alterar a ventilagéo, insolagéo
ou iluminacdo dos imédveis vizinhos. O uso da edificacdo existente mantém a configuracéo
urbana atual.

9.1.13 Meio socioeconémico

O empreendimento gera 3 postos de trabalho, amplia a disponibilidade de servigos de
logistica e reduz a necessidade de deslocamento de moradores e empresas para outros
municipios. Trata-se de impacto positivo, direto, local e de duragao continuada.

9.1.14 Seguranga viaria e acessibilidade

O acesso Unico e a area interna permitem organizar as manobras sem bloqueio da rua.
A vaga reservada para pessoa com deficiéncia possui rota acessivel até a entrada. A
sinalizagdo, a manutengédo do passeio livre e a atengdo na entrada e saida sdo medidas

permanentes de seguranca.
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9.2 RELATORIO FOTOGRAFICO
O relatério fotografico devera registrar a relacao entre o empreendimento, 0s acessos e
a vizinhanca imediata. As imagens devem possuir legenda, orientacdo da tomada e data

aproximada.
Figura 2: Imagem da Fachada do Empreendimento
Figura 3: Imagem da Fachada do Empreendimento
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10. DA FASE DA OBRA
10.1 IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS DA FASE DE
IMPLANTACAO
10.1.1 Destinacao final de bota-fora/entulho ou PGRSCC
Nao se aplica. Nao serdao realizadas obras de reforma, ampliagcdo, pavimentacao,

construcao de cobertura, implantacao de rampa, alteracao do passeio, abertura de acesso ou

criacdo de estacionamento. Portanto, ndo havera geracao de residuos da construcao civil

vinculada a implantacao da atividade.

10.1.2 Existéncia de arborizacao no terreno

Existe arborizagao no terreno e junto ao passeio. Nao sera necessaria retirada ou poda

em decorréncia da atividade. A vegetacao existente devera ser preservada.

10.1.3 Producao e nivel de ruido, efluentes atmosféricos ou vibracao

N&ao se aplica a fase de obra, pois ndo haverd intervencao construtiva. Os ruidos e as

emissdes da operacao foram avaliados no item 8.1.

11. DAS MEDIDAS E DO MONITORAMENTO DO IMPACTO CAUSADO
11.1 IDENTIFICACAO E DETALHAMENTO DAS MEDIDAS
11.1.1 Medidas mitigadoras

Realizar toda carga, descarga, triagem e espera de veiculos dentro do lote;

Manter os veiculos desligados durante carga e descarga;

Respeitar o horario de funcionamento informado e impedir movimentag¢ao noturna;
Manter o passeio livre, sem exposi¢do de volumes, estacionamento ou equipamentos;
Segregar residuos reciclaveis e manter os contentores fechados e organizados;
Recusar cargas perigosas, inflamaveis, explosivas, quimicas perigosas ou
incompativeis com as regras da transportadora;

Manter os dispositivos de drenagem limpos e desobstruidos;

Preservar a arborizagao existente;

Manter a placa ndo iluminada em boas condigdes, sem ampliacao ndo autorizada;

Manter a vaga acessivel e a rota até a entrada permanentemente desobstruidas.

11.1.2 Medidas compensatorias

Nao sdo propostas medidas compensatorias especificas, pois os impactos identificados

sédo de baixa magnitude e podem ser adequadamente controlados por medidas preventivas,

mitigadoras e compatibilizadores de carater operacional. Eventual exigéncia adicional podera

ser definida pelo Municipio durante a analise.
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11.1.3 Medidas compatibilizadoras

Adequar permanentemente a rotina operacional a condicdo de Zona Residencial e
fator Incbmoda I;

Organizar as vagas em uso compartilhado sem comprometer a vaga acessivel e a area
de carga/descarga;

Programar coletas e entregas de modo a evitar simultaneidade e conflito no acesso;
Manter comunicacdo com a vizinhanga e registrar eventuais reclamagdes para
correcao imediata;

Preservar a fungdo do Parque Centenario e do espaco publico, evitando qualquer
utilizagao externa relacionada a atividade.

11.1.4. Outras medidas

Orientar os funcionarios quanto a seguranc¢a no manuseio de volumes e a circulagéo
interna;

Verificar as condigbes das embalagens de alimentos e liquidos, recusando volumes
com vazamentos;

Manter extintores, sinalizagdo e demais dispositivos de seguranca conforme as
licengas aplicaveis;

Manter atualizados alvaras, autorizacées, contrato de representacdo e documentos
fiscais da empresa.
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11.2 PROGRAMA DE MONITORAMENTO DOS IMPACTOS

Aspecto Impacto Natureza | Magnitude | Duracao Medida Monitoramento
Operacgoes dentro
, Aumento pontual do lote; R
Trafego e . . . . ~ Verificagdo diaria e
de viagens e Negativa |Baixa Intermitente |[programacao das -
acesso . ) revisdo semestral
conflito no acesso rotas; passeio
livre
Vaga interna;
- . veiculos
Cargae Ocupacao indevida : . . . Acompanhamento
) . Negativa |Baixa Intermitente |desligados; .
descarga da via ou fila ) . continuo <
impedir espera na =
a
rua g'
o . [=)
Horario diurno; 2
Ruido de veiculos auséncia de Registro de é
Ruido e movimentagéo de |[Negativa |Baixa Intermitente |méaquinas; reclamagbes e T
volumes manutencdo dos |inspecao semest:rél
veiculos é"
Desligamento S
Emissoes . . . . durante operagéo £
. Gases dos veiculos |Negativa |Baixa Intermitente Peragao | gemestral 2
atmosféricas e manutengao <
preventiva N
Q
~ ~ [a)
Residuos Geracao de papel, Segregacao, 3
sélidos papeldo, plastico e |Negativa |Baixa Continua reaproveitamento |Inspegdo semanag
N
comuns e coleta regular u
Obstrucao de Limpeza e 5
. : . ~ Semestral e apég
Drenagem calhas, caixas ou |Negativa [Baixa Eventual manutengao ) 3
. eventos intensos
rede preventiva 8
Manutencéo da 5
. ¢ .. -~ |Conforme =
Esgotamento |Falha do sistema . . fossa e proibigéo . 5
g oo Negativa |Baixa Eventual necessidadee ¢
sanitario individual de langcamentos |, - 8
. . inspecdo anual ¢
indevidos g
k=1
- Manter placa ndo g
. Incompatibilidade : , ] pranter b g
Impacto visual - Negativa |Baixa Continua iluminada e Semestral g
da publicidade £
conservada g
Sinalizagao e Fi
. Obstrugao da vaga . , - . =)
Acessibilidade ¢ , g Negativa |Baixa Eventual desobstrucéo Diéaria P
ou rota acessivel z a
permanente Zg
Q
S
Emoreao e Oferta de g g
p. 9 empregos e . Baixa a . Manutengao da =
servico X Positiva . Continua . Anual < £
L melhoria do média atividade regular x @
logistico . woQ
atendimento 29
> =
- Manutencgéao do T
o Ocupacéao e o ¢ 23
Valorizagéo - . . , imovel e boa 9 =
) conservacgao do Positiva |Baixa Continua - Anual g g
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imovel 5 %3
entorno a9
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11.3 QUADRO DE COMPROMISSOS OPERACIONAIS

Compromisso Responsavel Prazo/Frequéncia
Carga e descarga dentro do lote |Empreendedor Imediato e permanente
Funcionamento somente nos
L Empreendedor Permanente
horarios declarados
Veiculos desligados durante
- g Empreendedor/condutores Permanente
operagoes
Segregagao e acondicionamento C
g g, ¢ Empreendedor/funcionarios Permanente
dos residuos
Limpeza de calhas e caixas de
P Empreendedor Semestral
passagem
Preservacdo da arborizacéo Empreendedor Permanente
Manutengao da vaga e rota
¢ g Empreendedor Permanente

acessivel

Registro e resposta a
reclamacdes

Responsavel legal

Sempre que houver

Revisao interna das medidas do
EIV

Responsavel legal e técnico,
quando necessario

Semestral
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12. OBSERVACOES E CONCLUSAO

12.1 CONCLUSAO TECNICA

A unidade Azul Cargo Express opera em edificacao existente de 81,00 m?, inserida em
lote com &rea cadastral de 415,26 m?, em Zona Residencial com fator de incomodidade
Incémoda |. A atividade possui pequeno porte, 3 funcionarios, média de 10 clientes por dia,
operacao exclusivamente diurna e fluxo médio de 3 entradas e 3 saidas de veiculos
operacionais por dia.

Os principais impactos potenciais referem-se a movimentagdo de veiculos, carga e
descarga, ruido operacional, emissoes veiculares e geracao de residuos de embalagens. Esses
efeitos séo locais, intermitentes ou de baixa intensidade e apresentam controle viavel mediante
as medidas descritas: realizacdo das operacdes dentro do lote, proibicao de filas e
estacionamento na via, veiculos desligados, auséncia de funcionamento noturno, segregacéo
de residuos, manutencdo da drenagem, preservacado da arborizagdo e controle de cargas
admitidas.

Nao ha processos industriais, caminhées pesados, produtos perigosos, equipamentos
ruidosos, emissdes fixas, obras de ampliacdo ou intervengbes que alterem ventilagdo,
iluminagao e paisagem urbana. A atividade também produz impactos positivos, especialmente
a geracao de empregos e a ampliagcao da oferta de servigos logisticos a moradores e empresas
de Montenegro e regido.

Consideradas as informacgdes apresentadas e condicionado ao cumprimento permanente
das medidas de controle e a inser¢cdo dos anexos técnicos obrigatérios, o empreendimento é
considerado urbanisticamente viavel e compativel com a vizinhanca, sem impactos negativos
significativos ndo mitigaveis.

12.3 RESPONSABILIDADE PELAS INFORMACOES

O empreendedor declara que as informacdes operacionais sdo verdadeiras e se
compromete a comunicar ao Municipio qualquer alteragao relevante, como ampliagdo de area,
mudanca de horarios, aumento expressivo da frota, recebimento de cargas perigosas,

implantacao de equipamentos ruidosos ou modificagdo dos acessos e estacionamentos.

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente

g -b Sglzggim:fmﬂzoos:ao:oo-oaoo g 'b g:gle;\;?;i?’z?;?;ﬂi’;qﬂ
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
GILMAR MACHADO DANIEL VARGAS DE OLIVEIRA
Responsavel legal — CPF 932.207.820-00 Eng. Civil— CREA RS 175.106

Montenegro/RS, 15 de agosto de 2026.
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ANEXOS

Anexo A: Comprovante de inscricao e situagao cadastral — CNPJ
Anexo B: BIC — Planta do Imével

Anexo C: Termo de Referéncia n® 016/2026

Anexo D: Tabela do Termo de Referéncia n® 016/2026

Anexo E: Matricula atualizada RI n® 16.325

Anexo F: Contrato de locacéo

Anexo G: Planta baixa e planta de situagéao

Anexo H: Mapa do raio de 200 m

Anexo |: ART do responsavel técnico

Anexo J: Planta esquematica Sistema de Tratamento de Esgoto.
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ANEXO A — COMPROVANTE DE INSCRICAO E SITUAGAO CADASTRAL

13007/2026. 23:35 about-blank
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
’ CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
& mmu‘w‘:;‘; COMPROVANTE D(E:Alg:(s!?&{o E DE SITUAGAO 28001/2005

WCRTE DE CARGAS LTDA. I
rwm. l I‘&ﬂj

[CUTRG0 T DR ST DA AT TR FLCR R A PITTTaL
40.30-24902 - Transporte rodoviario du carga. exceto produtos perigosos e mudangas., il b dual e
internacional

§2.50-8-03 - Agenciamento de cargas. exceto pars o transporte maritimo
79.11.2.00 - Agéncias de viagens

[mua A NATLVEE 2R JUPECNCA l
206-2 - Sociedacie Empresaria Li &
[R IR0 N %] [% RNTD
R VEREADOR JOAO VICENTE ] 120 e I
T ATIr o L 5
92.510.735 I CENTENARIO I MONTENEGRO | RS

TR T T 3
AKT.CARGASEGMAIL COM ] (51) 3649-3589 / (51) 9971-5004 ]

e e ]

WYCRTRD TRARETHAT
ATIVA | 280112005

TRITTV T ST AR CADANTRAL
[ STUAGAD ESPECIAL | TATA DA STUACAD ESPELIAL ]
rrevave PubS—.

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,
Emitido no dia 13/07/2026 as 23:35:36 (data e hora de Brasilia).
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ANEXO B - BIC — PLANTA DO IMOVEL

@ Montenegro

BIC - Planta do Imével

Identificagdo

Cadastro: 1179800 Quadra: 0755 Lote: 0164
Setor: 06 CEP: 92515120

Enderego: VEREADOR JOAO VICENTE Numero: 0120
Area GEOM. do Lote: 399.92 Area Do Lote: 415.26
Area Total Edificada: 81 RI:RI 16,325

?ropdeté_rlo j

Proprietario: VALMIR ERTHAL CGC/CPF: 46799303068

Data da impressao: 13-07-2026, 23:42:56
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ANEXO C — TERMO DE REFERENCIA N2 016/2026 — PAGINA 1

ESTADO DO R¥D GRANDE DO SUL
A MUNICIPAL DE MONTENEGRO
SECRETARIA DE GESTAD E PLANEJAMENTO

"Montenegro Cidade das Artes
Capital do Tanino e Bergo da Bergamota Montenegrina”™

Referente: Documentacdo complementar ao Termo de Referéncia n® 016/2026
Protocolo: 748/2026

O Presente Termo de Referéncia visa o atendimento ao disposto na Led Municipal n® 5.883, de 13 de janeiro de 2014,
arbgos 32 a 35, com a definicdo das exigénoas para a elaboragio do ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV para
implantagdo de CNAES: 49.30-2-02 Transporte de carga, entre outros, no imdvel situado na Rua Vereador Jodo Vicente n®
120, no bairvo Centendrio, nesta Cidade, seguindo determinacio da Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

O EIV ! RIV devera contemplar as diretrizes da Lei Federal 10.257/2001, identificando e avaliando sislemasicamente os
impactos gerados nas fases de planejamento, de impiantacdo e de operagdo das atividades, cbedecendo em especial as
sequintes diretrzes gerais:

8) definir os limites da &rea geografica a ser direta e ndiretamente afetada pelos impactos, denominada area de influéncia

do projeto,

b} dentificar e avallar sistematicamente os impactos gerados nas fases de mplantagao e de operacao da atividade;

¢) analisar a compatbilidade do empreendimento com os projelos, planos e programas govemamentals, legalmente

definidos, proposics, @ em implantaglo na drea de influéncia do projeto.

O estudo devera ser objetivo e conciso. Referéncias bibliograficas deverdo ser ulilizadas apenas para a comparagao @
discussdo dos dados cblidos no trabalho, com dados disponiveis na literatura. Nas demais situagbes deverdo ser evitadas, em
especial no que se refere a0 diagnostico da area em estudo, quando deverdo ser apresentados os resultados cbtidos, e ndo
descritas informagdes da Meratura conhecida para o local O EIV devera conter, no minimo, os i#ens sokicitados na tabela anexa
a esle documento.

Devera ser apresentado RRT/ART do responsavel técnico pela elaboragho dos senvigos,
Cualguer divida e maiores esclarecimentos quanio ao requendo no Termo de Referéncia n® 016/2026, podera ser
sobcitado junto a Secretaria de Gestdo e Planejamento ou pelo telefone 51 3649-8265 (ramal 2104),

Observagdo: Os documentos e as informagdes técnicas a serem fornecidos deverdo estar representados segundo o
ordenamento sugerido, conforme planitha anexa (1. Da Documentagao do Empreendimento EIV).

Algnciosamente,
Montenegro, 07 de abril de 2026.
Arg. Valéna Wollmann
Assessora Especal
P Lt o, @) 50108
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ANEXO C — TERMO DE REFERENCIA N2 016/2026 — PAGINA 2

ANEJAMENTO

"Montenegro Cidade das Artes
Capital do Tanino e Bergo da Bergamota Montenegrina

EXEMPLO DE ELABORAGAO DE EIVIRIV
(MUNICIPIO DE MONTENEGRO)

. DADOS CADASTRAIS:
1.1. Do empreendedor
1.1.1. Responsavel Legal
Prefeito de Montenegro
1.1.2. CNPJICPF
90.895.905/0001-60
1.2, Do empreendimento
1.21. Razdo Social
MUNICIPIO DE MONTENEGRO
1.22. Nome comercial
Nio se aplica
1.23.  CNPJ (anexar cartio CNPJ, caso possua):
Constante no Anaxo 1 {anexcs no final do documento)
1.3. Do Responsavel Técnico pela Elaboragio do EIV

1.31. Nome

Jodo Siva (exemplo)
1.3.2. Formacdo Profissional

Arquiteto e Urbanista/Engenheiro Civil
1.3.3. N’ do Registro Profissional

CAU AD0000/ CREA RSOD0000

1.34. N° da ART/RRT (anexar copia)
Constante no Anexo 2 (anexos no final do documento)

Il. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANGA
2.1, Do Imével

2.11. Data de Construgdo da edificacdo (anexar matricula atualizada)
2014 - (Malricula constante no Anexo 3 deste estudo)

21.2. Data de Instalacio da Atividade neste imével
2023

21.3. Zoneamento do imovel (Marcar empreendimento no mapa — Anexo Il da Lei
5883/2014)
Local: Zona Central

21.4. Nivel de Incomodidade maximo permitido no Zoneamento (Anexo Il da Lei
5883/2014)
Fator de incomodidade: Incémoda Il

el
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ANEXO C — TERMO DE REFERENCIA N2 016/2026 — PAGINA 3

ESTADO DO R GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
SECRETARIA DE GESTAD E PLANEJAMENTO

"Montenegro Cidade das Artes
Capital do Tanino e Bergo da Bergamota Montenegrina”™

2.2. Das Atividades Desenvolvidas no Empreendimento

221, Descrever as atividades desenvolvidas no local
O loca trata do prédio que sedia a prefeitura municipal e Montenegro, onde abnga os
atendimentos de profocolo, ouvidoria, gabinete do prefefio e outros setores com
atendimento a0 plblico. Alualmente abriga 07 (sele) secretarias municipais, distrbuldas
nos 3 (irds) andares existentes. As atividades realizadas no prédio s30
predominantemente administrativas, com atendimento ao plblico.

{...} Assim por diante, contemplando todos os itens constantes no TR emitido,

arw TRAL M
Plalbib N
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ANEXO E — MATRICULA ATUALIZADA RI N¢ 16.325

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Montenegro
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO

Narcigo Aldana - Oficial

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
2 - Registro Geral, verifiquei constar na matriculs o inteiro teor segumte:

Pagina 1 de 3

CHNM 100230 2 001032574

% REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO Vo
LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAL I s I s e
MONTENEGRO, 21 de maio de 10 86 o1 16.325%

IMOVEL ;UM TERRENO, com a superficie de 446,602, correspondente ao
lote 12 da quadra "B", denominado CLEDI, neosta cidade, zona urbana
no quarteirac formado pelas ruas: Enio de Freitas e Castro, Alber-
to Gottselig; rum 2 e rua 5; medindo e confrontando-ses a LESTE,on
de mede 15,00m, com & rua Enio de Freitas ¢ Castroj a OESTE, onde
mode 14,00m, com o lote m* 13; ao NORTE, na extensfio de 30,80m,com
o lote n* 11; e, ao SUL, na extonsiio de 30,80m, com a rua n? 5 .-,
PROPRIETARIA; IMOCO-.IMOVEIS E CONSTRUGOES LTRA, CGC 88,1A7, 178/0001
«00, com sede na rua Buargque de Macedo n? 1030, nesta cidadeo.~-RE -
GISTRO ANTERIOR;L?! 2-RG, matrfcula n® 7,105.-Custas:Cz$21,00

O Oficialy Z{ o
Nérx dana

Ro1=16,32% - Montenegro, 10 de julho de 1986, -TRANSHMITENTE;IMOCO-X
MOVEIS E CONSTRUGDES LTDA.~ADQUIRENTE;OSCAR ANTONTO CHISINT, cIc
163.427.120-34, brasileiro, consatrutor, casado com Selmira Beuren=-
Chisini, residente na rua Dr. Paulo Ribeiro Campos n% 177, nesta -
cidade.-TITULO;Compra e Vends.=-FORMA DO TITULO;Escritura Piblica =
lavrada em 29 de wmaio de 1986, pelo Tabelionato desta cidade.-VA -
LOR;Cu$23.000,00 para compra o venda e C2§$39.000,00 para efeitos -
fiscals.~Cuntasi1Cz$222,00
O Oficial, 7/?@4-/(

Narc ne
Re2«16,.925%5 - Montenegro, 25 de sotombro de 1987 ,-TRANSMITENTE:0S -
CAR ANTONIO CHISINTI o sua mulher Selmira Bouren Chisini.«ADQUIREN-
TEsCARLOS WALDEMAR WILKE DIEHL, CIC 294,313.95%0-53, brasileiro, ca
sado, engenheiro, residente na rum EBuclides da Cunha n?® 731, nesta
cidado.-TITULO;Compra o Venda.=FORMA DO TITULOgEscritura Piblica -
lavrada om 21 deo Jjulbho de 1987, pelo Tabelionato desta cidade,-VA-
LOR;C2$150,000,00 para compra e venda e Cz$200.000,00 para efeitos
fincalan.=Custas;Cz§910, 50

© Oficials &
Na ana

R.3=16.325 = Montenegro, 23 de dezembro de 1996.-TRANSMITENTES:CAR-
LOS WALDEMAR WILKE DIEHL e sua mulher TANIA MARA SCHEID DIEHL, CIC

Valide este documento clicando no link a seguir; https//assinadorweb.onr.org.br/docs/ERRUS-RLHYV-GZPRG-UZYKS

ontmua ma Proxima Paeina -

Rua Dr. Hugo Wolgemuth, n® 120, Barro Rui Barbosa,

Montenegro - RS - Cep 92.510-250 - Fone: {51) 3632-6346°
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cio da Pagina Anenor - === - s s e e e e R e e e e e e e R
Valde seub
- CNM 100290 2001632574

%ﬂd&/m’

353,748.290-68, do lar, anﬁos brasileiros, casados pelo regime ‘da
comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei 6515/77.-(pacto ante
nupcial registrado no L2 3-RA, n? 3.626), residentes e domicilia -
dos na rua Enio Freitas de Castro n¢ 47, nesta cidade.-ADQUIRENTE:
VALMIR ERTHAL, CIC 467.993.030-68, brasileiro, comercidrio, casado
com Rosana Beatriz Nunes Erthal pelo regime da comunhdo universal—
-de bens na vigéncia da Lei 6515/77.-(pacto antenupcial registrado-
no L9 3-RA, n® 2874), residente e domiciliado na rua Vereador Jodo
Vicente n? 71, Bairro Centenario, nesta cidade.-TITULO:Compra ¢ =~
‘Venda.~FORMA DO TITULO:Escritura Piblica lavrada em 08 de agosto -
de 1996 pelo Tabelionato desta cidade.-(L® n? 74-A, fls. 131, ne
4,272-091) .~VALOR: R$8,000,00 para compra e venda e R$9.700,00 para

ofeitos fiscais,
0 oncthm/
arciso Aldana

AV.4-16.325-Mmm,OideMbmdoZO“-CuﬂonmuﬁdﬂoMmOﬁdﬁunho
«2014MPMMMWMddeMOdeQMWu
no BAIRRO CENTENARIO, dentro do quarteirSo formado pelas ruas: Vereador JoSo Vicents, Enio
doqueCalw.MGMgoAmmenmmmnmaLBﬂE
fmmparalmEmathocm:aMcomAnmmmM-upﬂozm
NORTE, com Marcia Pediana Drescher; e, 8o SUL. frente para a rua Vereador Jofio Vicente; sendo
qmomommmmomtzo.Amummmummm
em 08 de junho de 2014 e devidamente assinado por Valmir Erthal, Emol: R$60,00. Seio Digital:
0370.04.1400005.00548 = R$0,70 - 0370.01.1400006.01942 = R$0,30. Titulo Protocolado no L*
1-Q, n® 179544, 01 de setembro de 2014. MB

oo A

AV.5-16.325 - Montenegro, 01 de setembro de 2014 — No terreno objeto da presente foi edificado
um prédio em alvenaria com 81,04m* (habite-se n® 266/98), sob n° 120 da Rua Vereador Josio
~vm.mwu«mm»mmmmwmdmwmmzta
Junho de 2004; sendo apresentada CND da Secretaria da Recelta Federsi do Brasil n°
mzowaaaaunaozawzou.amaofduummaowdmom'
09 de junho de 2014 e devidamente assinado por Vaimir Erthal. VALOR: R$72.000,00. Emol:

Vatide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ERRUS-RLHYV-GZPRO-UZYKS

ontima ra Proxima Pivina -

Rua Dr. Hugo Wolgemuth, n® 120, Barro Rui Barbosa. Montenegro - RS - Cep 92.510-250 - Fone: {51) 3632-6440
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ANEXO F — CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE ALUGUEL COMERCIAL

LOCADOR: VALMIR ERTHAL. brasilgiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob n®
467.993.030-68, residente e domiclliado na Rua Ver, Jodo Vicente, n® 71, Bairro
Centenario, Municipio de Montenegro. no Estado do Rio Grande do Sul, CEP 92.510-735.

LOCATARIO(A): AKT TRANSPORTES DE CARGAS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 07.198.855/0001-18, com sede na Rua Osvaldo Aranha,
n® 1251, Montenegro/RS, CEP 92.510-295, neste ato representada por seu socio
administrador, Sr. Gdmar Machado.

FIADOR: GILMAR MACHADO, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens, comerciante, inscrito no CPF sob n° 932.207.820-00, residente e domiciliado na Rua
Monteiro Lobato, n° 288, Bairro Rui Barbosa, Montenegro/RS, CEP 92.510-476.

FIADORA: GOLDIE ESCOBAR HENDGES, brasileira, casada pelo regime da comunhao
parcial de bens, comerciante, inscrita no CPF sob n° (14.538.250-88, residente e
domiciliada na Rua Monteiro Lobato, n° 288, Bairro Rui Barbosa, Montenegro/RS, CEP
92.510-476.

Assim, as partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de
Locagao de Imovel Comercial com Fiador, que se regera pelas clausulas seguintes € pelas
condigdes de prego, forma e termo de pagamento descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO
Clausula 1°. O objeto do presente instrumento & o aluguel do imovel situado na Rua Ver.

Jodo Vicente, n® 120, Bairo Centenario, Municipio de Montenegro, no Estade do Rio
Grande do Sul, CEP 92.510-735.
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DO PRAZO

Clausula 2°. O prazo da locagao é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio em 19 de
janeiro de 2026 e témino em 18 de janeiro de 2028.

Parégrafo Primeiro: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4°
da Lei n® 8.245/1991, devolver o imove! locado antes de decorrido o prazo ajustado no
caput desta clausula, pagara ao LOCADOR a multa compensatoria correspondente a 03
(trés) meses de aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente pelo tempo de contrato ja
cumprido, na forma do artige 413, do Cédigo Civil, na base 1/12 (um doze avos) para cada
més ja transcorrido.

Paragrafo Segundo: Apts o dia 18 de janeiro de 2028, sem oposi¢do das partes, o
contrato se renovara por prazo indeterminado.

Paragrafo Terceiro: A devolugdo do imovel somente ocorrera mediante pedido por escrito
do LOCATARIO, o LOCADOR tera prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imovel,
correndo por conta do LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolugdo do imével ao
LOCADCR.

Paragrafo Quarto: O LOCADOR, por sua iniciativa, concede ao LOCATARIO bonificagao
do aluguel nos meses de janeiro e fevereiro de 2026, nao sendo necessario 0 pagamento
do aluguel do referido més.

INALIDA!
Clausula 3% O imovel é locado para uso exclusivamente comercial, ndo podendo, o
LOCATARIO exercer outro ramo sendo o previsto no documento de constituicio da
empresa - na data da assinatura do presente contrato - sem prévia anuéncia do
LOCATARIO.

DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
Clausula 42, O valor dos locativos mensais & de R$1.500,00 (Um Mil e Quinhentos Reais).

Paragrafo Primeiro: O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM, em caso de falta deste indice
ou que o mesmo seja negativo, o reajustamento do aluguel tera por base os indices
previstos e acumulados no periodo anual do IPCA do ano corrente ao da execugado do
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aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo
alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem
como o proprio aluguel, serdo revistos pelas partes. Tal reajuste ocorrera
independentemente de aviso ou interpelagao judicial prévia, e vigorara entre as partes e
fiadores, no primeiro dia Util subseqgiiente a ocorréncia do mesmo.

Paragrafo Segundo: O aluguel estabelecido no caput desta clausula devera ser pago em
moeda corrente para o locador.

Paragrafo Terceiro: O aluguel vence e devera ser pago sempre até o quinto dia util do
més subsequente ao do uso do imdvel objeto do aluguel, com o primeiro pagamento no 5°
{quinto) dia Util do més de abril de 2026

Paragrafo Quarto: O nao pagamento do aluguel no prazo ajustado no paragrafo retro
implicara em multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, juros de 1% (um por
cento) ao més e corre¢do monetaria pelo IGPM/FGV.

Paragrafo Quinto: A inadimpléncia do LOCATARIO gerara a faculdade do LOCADOR em
rescindir de plano o presente instrumento e executar a caugdo dada em garantia ao
presente contrato.

DO USO DO IMOVEL

Clausula 5°. O LOCATARIO obriga-se a manter o imével locado em boas condigdes de
higiene, limpeza e conservagao, mantendo em perfeito estado as suas instalacdes elétricas
e hidraulicas, a fim de restitui-lo no estado em que recebeu, saldo as deterioragdes
decorrentes do uso normal.

DAS BENFEITORIAS
Clausula 6. Eventuais reformas, melhorias ou adaptagdes que o LOCATARIO pretender

executar no imovel, so poderao ser realizadas mediante autorizagao prévia e expressa do
LOCADOR e na vigéncia deste instrumento, methorias que forem fixadas de maneira
definitiva no imével serdo resolvidas ao fim do contrato.

Parégrafo Primeiro E de responsabilidade do LOCATARIO a manutengéo e conservagao
do estabelecimento, das lixeiras e das calhas.
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Paragrafo Segundo Caso seja constado durante a contratualidade que o esgoto oriundo
da unidade comercial ndo comporta a capacidade produzida é de responsabilidade do
LOCATARIO as adequagdes necessarias. Em caso da ndo adequagdo o mesmo sera
notificado pelo LOCADOR para que efetue a imediata regularizagao, em caso de nao
regularizagao no prazo estabelecido na nofificagdo, o LOCADOR podera efetuar a
regularizagdo as proprias expensas, cabendo o LOCATARIO o imediato pagamento ao
LOCADOR assim gque prestado o servigo, sob pena deste efetuar a cobranga de forma
judicial da importancia, ficando 0 LOCATARIO responsavel pelos honorarios advocaticios,
custas e despesas processuais a que deu causa;

DAS EXIGENCIAS D DERES PUBLICO

Clausula 7°, Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes
piblicos a que der causa.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO se compromete e assume a responsabilidade pela
observagao do Codigo de Posturas Municipal, mas precisamente, quanto ao horério de
funcionamento e os horarios de uso de som, a fim de evitar a perturbagao do sossego da
vizinhanga.

DA CESSAOQ, SUBLOCACAQ E EMPRESTIMO
Clausula 8°, O LOCATARIO ndo podera transferir este contrato, ou sublocar o imével em

todo ou em parte, ou vender o ponto comercial, sem prévia autorizagao por escrito do
LOCADOR - sob pena de tomar o negécio pretendido nulo para todos os fins de direito.
Parégrafo Unico: Em caso de sublocagdoflocagdo em virtude de criagdo de salas no
prédio o LOCATARIO se compromete apresentar copia do contrato de locagdo ao
LOCADOR e repassar ao mesmo o percentual de 10% (dez por cento) do respectivo
aluguel'taxa no mesmo dia do vencimento do presente contrato, corrigido pelos mesmos
indices que regem este instrumento.

DAS DESPESAS DE CONSUMO E TAXAS
Clausula 9°. Todas as despesas decorrentes da locagao, quais sejam consumo de agua,
tributarias (IPTU), luz, telefone, gas, honorarios advocaticios, ficam a cargo do
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LOCATARIO, cabendo-Ihe efetuar diretamente esses pagamentos nas épocas devidas e
aos respectivos profissionais devidos.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO devera em até 30 (trinta) dias, ap6s a assinatura do
presente confrato, fransferir as contas de energia (RGE) e de agua (Corsan) para sua
titularidade — sob pena de multa por descumprimento de clausula contratual.

DA VISTORIA

Cléausula 10°. O LOCATARIO desde ja faculta a0 LOCADOR examinar ou vistoriar o prédio
sempre que entender conveniente, desde que previamente acordado o dia e a hora com o
primeiro.

Parégrafo Unico: No ato de assinatura deste contrato as partes declaram que foi efetuada
a vistoria inicial do imovel que sera devidamente registrada por meio de laudo de vistoria
& anexado a este instrumento.

DO PPCI

Clausula 11. E de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todos os assuntos
relacionados ao PPCI do imével (confecgao, aprovagao, manutengao e etc.) e verificagao
mensal e registrada (planilhada) dos equipamentos de combate a incéndio, ficando desde

ja o LOCADOR livre de quaisquer onus judicias e extrajudiciais, quer sejam civeis,
criminais ou administrativos.

DA RESCISAO
Clausula 12. O presente contrato estara rescindido de pleno direito, independente de

qualquer notificagao judicial ou extrajudicial e sem que assista a nenhuma parte a qualquer
indenizagao, ficando as partes, dal por diante, desobrigadas de todas as clausulas deste
contrato nos seguintes casos:

A. Processo de desapropriagao total ou parcial do imével locado;

B. Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado que impega a sua
ocupagdo, havendo ou ndo culpa do LOCATARIO e dos que estio sobre sua
responsabilidade;
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C. Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imovel locado, impossibilitando
a continuidade da locagao.

DA ALIENAGAO DO IMOVEL
Clausula 13. Caso o imovel, objeto da locagao, for alienado durante o prazo locaticio, o

adquirente fica obrigado a respeitar o presente contrato.

DA MULTA POR INFRACAOQ
Clausula 14. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis

vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir
quaisquer das clausulas contidas neste contrato exceto quando da ocorréncia das
hipoteses previstas na Clausula 12.

DO FORO
Clausula 15. Para todas as questdes decorrentes deste contrato sera competente o foro
da situagdo do imovel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de
igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Montenegro/RS, 19 de janeiro de 2026.

LOCADOR:

DECLMETAR i 100 | Bl rrie

’W\(b" VALMR ERTIAL
9" Dot 560070008 RS540 0000

VRTLg n NTTI VA 1 e e

VALMIR ERTHAL
CPF 467.993.030-68

Escritério de Engenharia
Eng.° Civil Daniel Vargas de Oliveira
CREA RS 175.106

41

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/8897-3DE2-5044-D87A e informe o c6digo 8897-3DE2-5044-D87A

=



Daniel Oliveira

e R

LOCATARIA:
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AKT TRANSPORTES DE CARGAS LTDA.
CNPJ n° 07.198.855/0001-18

FIADORES: DR ——
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GILMAR MACHADO
CPF 932.207.820-00
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GOLDIE ESCOBAR HENDGES

CPF 014.538.250-88

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF CPF
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ANEXO G — PLANTA BAIXA E PLANTA DE SITUAGAO

ap,oitg eny

{
Sy
e .

@
—
OF
)
®
(W)
o
o

Cagae E
stacionamento
Triagem | (S5Ccaron

Pesagem

Depésito
temporario

Area de
Manobra
Sanitario  Escritério

Recepgdo

Escritério de Engenharia
Eng.° Civil Daniel Vargas de Oliveira
CREA RS 175.106

43

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/8897-3DE2-5044-D87A e informe o c6digo 8897-3DE2-5044-D87A

=



Daniel Oliveira

— R K e

ANEXO H — MAPAS
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ANEXO | — ART — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART .”
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c—g—_!_—g:_—:-; ART Numero
Canselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14583859
Tipe: Obra ou Servigo Participacie Técnbon:  Indvdual Princgal
Convémio: Nio & combue Motivo:  Normal
Contratado
Cartelra) RS175106 Profissioaal:  DANIEL VARGAS DE OLIVEIRA E-msil eng damelvegasi@ zmnl com
RNP: 2209330815 Titudo: Engeatwiro Crl
Empresa:  NENHUMA EMPRESA NrReg:
Coniratante
Nome: AKT TRANSPORTE DE CARGAS LTDA Eanafl: AKT CARGASTGMAIL COM
Endereso: Rna VEREADOR JOAO VICENTE 120 Telefone:  (51) 99719004 CPFICNPE: (7198855000118
Cidade: Montemero Babrre: CENTENARIO CEP: 92510735 UF: RS
Mdenlificacao da Obra/Serwgo
Proprietario:  AKT TRANSPORTE DE CARGAS LTDA
Endereso da ObraServico:  Rua VEREADOR JOAO VICENTE 120 CPFICNPE: 7198855000118
Cidade: MONTENEGRO Batrro: CENTENARIO CEP: 92510735 UF: RS
Finalidade: COMERCIAL Vir Contrato{R$): 100 Honorarios(R$x: 100
Data Inkclo: 15082026 ProvFime 15022027 Enr Classe:
Atwdade Técnica Descricho do Obea'Servigo Quantdade Unid.
Estudo Esnudo de Lmpacto de \izichanca-EIV 1,00 UN
ART registrada (paga) o CREA-RS om 24082026
Declaro serem verdadeima as informag des acuma De acordo

Documento assinado digitalments

DANIEL VARGAS DE OLIVEIRA. @ br

24/08/2026 08:41:07 03

verifique em https//validar iti gov. br/

DANIEL VARCAS DE OLIVEIRA AET TRANSPORTE DE CARGAD LTDA.
Profivsicnal Costratagie
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ANEXO J — PLANTA ESQUEMATICA SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTO
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