ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Preferto

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gavcha e
Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

DECRETO N.° 10.336 — DE 31 DE MARCO DE 2025.

Dispbe sobre a regulamentacdo do direito de
preemp¢do nos termos da Lei Municipal n°. 4.759/2007 que
institui o Plano Diretor do Municipio de Montenegro, da Lei
Municipal n® 5.883 de 2014 que dispbe sobre o Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei Federal 10.257/2001, o
Estatuto da Cidade.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, no uso das atribuicbes que lhe sé&o
conferidas pelo artigo 87, inciso |, da Lei Orgénica do Municipio, combinado com a Lei n.° 10.257,
de 10 de julho de 2001,

DECRETA:

Art.1°. Em atendimento as disposic¢des do Titulo IV, Capitulo Il, Secdo IV do Plano Diretor do
municipio de Montenegro, do Anexo | da Lei Municipal de Zoneamento e em conformidade com os
artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, fica
instituido, nos termos desta Lei, a regulamentacéo do direito de preempcao.

Art.2°, O direito de preempcao, com base nas diretrizes do Plano Diretor, incidird sobre as
propriedades urbanas que se enquadrarem nos seguintes critérios:
I. regularizacado fundiéria;
Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;
Vll.criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental,
VIII. protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

81°. Os proprietarios dos imoOveis localizados nas é&reas delimitadas para efeitos de
incidéncia do direito de preempcéo deverao ser notificados;

83°. A notificagcdo aos proprietérios sera efetuada mediante publicacdo em jornal local de
grande circulagdo e por via postal com aviso de recebimento.

84°, O Municipio promovera a averbacado do direito de preempcao na matricula do imével,
no cartério de registro de iméveis da circunscricdo imobilidria competente, no prazo de 30 (trinta)
dias observados os termos iniciais previstos neste artigo, bem como, quando couber, o
cancelamento da averbacgéo efetuada.

85° O Municipio fard previsdo orcamentdria para aquisicdo dos imdveis notificados pela
incidéncia do instrumento direito de preempcao.

Art.3°. Em conformidade com o artigo 57 da Lei Municipal n°4.759/2007 que institui o Plano
Diretor, os imdveis sobre os quais incide o direito de preempg¢éo, colocados a venda, deverédo ser
obrigatoriamente oferecidos ao Municipio que terd preferéncia para aquisicdo dos mesmos pelo
prazo de 5 (cinco) anos renovavel por igual periodo.

Art.4°, O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imovel, para que o Municipio,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.
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§1°. A declaracéo de intencdo de alienar o imével devera ser apresentada com 0s seguintes
documentos:

I. proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével da qual
constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il. endereco do proprietario para recebimento da notificacdo e de outras comunicacdes;

Ill. certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis da circunscri¢cdo imobiliaria competente;

IV. declaragdo assinada pelo proprietério, sob as penas da lei, de que n&o incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive de natureza real, tributaria ou executoria.

82°. A incidéncia de débitos tributarios ndo impede o exercicio do direito de preempcao,
hipétese em que serdo abstraidos do valor pago pelo municipio.

Art.5°. O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local de
grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos artigo 5° desta lei, e da
intencao de aquisi¢cao do imdvel nas condicBes da proposta apresentada.

Paragrafo Unico — Divulgada a intencdo de aquisicdo do imével, o Municipio tem 60
(sessenta) dias para efetivar a compra do imovel, caso contrario, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagéo a terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

Art.6°. Transcorrido o prazo maximo de 30 (trinta) dias sem manifestacdo expressa do
Municipio de que pretende exercer o direito de preempcéo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacdo para terceiros, nas condicdes da proposta apresentada, sem prejuizo do Municipio
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras sobre 0 mesmo
imovel, desde que dentro do prazo legal de vigéncia deste instrumento.

Paragrafo Unico — Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, ap0s assinatura, cépia do instrumento publico de
alienagdo do imovel.

Art.7°. A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

Paragrafo Unico — Ocorrida a hipétese prevista no caput o Municipio podera adquirir o

imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

Art.8°. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 31 de mar¢o de 2025.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.

IGOR ANDRE SILVESTRIN,
Secretario-Geral.
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