ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinele do Preferto

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gavcha e
Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

DECRETO N.° 10.335 - DE 31 DE MARCO DE 2025.

Dispbe sobre a regulamentacdo da outorga
onerosa do direito de construir nos termos da Lei Municipal
n°. 4.759/2007 que institui o Plano Diretor do Municipio de
Montenegro, da Lei Municipal n° 5.883 de 2014 que dispde
sobre o Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei
Federal 10.257/2001, o Estatuto da Cidade.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, no uso das atribuicbes que lhe séo
conferidas pelo artigo 87, inciso |, da Lei Organica do Municipio, combinado com a Lei n.°
10.257, de 10 de julho de 2001,

DECRETA:

Art.1° Em atendimento as disposi¢des do Titulo IV, Capitulo Il, Se¢céo V do Plano Diretor
do municipio de Montenegro, do Anexo | da Lei Municipal de Zoneamento e em conformidade
com os artigos 28, 29 e 30 do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001, fica instituido, nos termos desta Lei, a regulamentacéo do instrumento Outorga Onerosa
do Direito de Construir.

TITULO |
DO CONCEITO E DOS OBJETIVOS DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.2° Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento que faculta ao proprietario
do imovel urbano a possibilidade de construir até o limite estabelecido pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (Basico acrescido do percentual com aquisicdo) estabelecido na Lei
Municipal de Zoneamento, mediante contrapartida financeira ao Poder Publico Municipal, nos
termos e condi¢Bes estabelecidos nesta lei.

81° A Outorga Onerosa do Direito de Construir tem como objetivo principal, permitir a
densificacdo da utilizacdo do solo distribuindo de forma justa, os 6nus e beneficios da
urbanizagao.

§2° A utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera atender as diretrizes
gerais da politica urbana estabelecidas pela Lei Federal 10.257/2001, Estatuto das Cidades, e
aos principios do Plano Diretor Municipal de Montenegro, Lei Municipal n°. 4.759/2007.

Art.3° Para o cumprimento dos objetivos estabelecidos nesta lei, sera permitida a
utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir nas seguintes zonas constantes da
Macrozona Urbana do Plano Diretor de Montenegro:

| - Zona Central — com os objetivos de melhorar o desenho e a paisagem urbana, melhor
aproveitar a infraestrutura existente, consolidar a diversidade de usos e fortalecer a centralidade
regional;

Il - Zonas Residencial e de Expansdo da Ocupacdo — com 0s objetivos de melhor
aproveitar a infraestrutura existente através da densificacdo, estimular a complementacao da
urbanizagdo, fomentar e subsidiar a expanséo da rede de infraestrutura basica, equipamentos
publicos comunitarios e servigos publicos;

lll - Setor Especial de Protecdo da Paisagem — com os objetivos de melhor aproveitar a
infraestrutura existente, preservando a qualidade da paisagem,;
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IV - Vias Estruturais e Conectoras - com 0s objetivos de melhor aproveitar a infraestrutura
e equipamentos publicos existentes e consolidar a diversidade de usos;

Paragrafo unico. Excepcionalmente, nos casos de projetos de habitacdo de interesse
social que atendam a demanda habitacional prioritdria do Municipio, localizados em Zonas
Especiais de Interesse Social e a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, 0 Municipio
podera autorizar o uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo sem a cobranca da referida
outorga.

TITULO I
DA UTILIZAGAO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.4° A utilizagdo do potencial construtivo adicional oriundo do instrumento Outorga
Onerosa do Direito de Construir devera se dar nos limites previstos pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (Basico acrescido do percentual com aquisi¢cao) estabelecido no Anexo
| da Lei de Zoneamento.

81° O projeto arquitetbnico que fizer uso de potencial construtivo oriundo do instrumento
Outorga Onerosa do Direito de Construir, devera atender a todos os demais parametros
urbanisticos estabelecidos pela legislagéo vigente.

§2° A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser utilizada na regularizagéo de
edificacdes, desde que atendidos os demais parametros urbanisticos estabelecidos, sem
prejuizo de multas previstas nas demais legislacoes.

Art.5° A contrapartida financeira relativa ao potencial construtivo adicional adquirido
através do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada mediante a
seguinte equacao: CF = N x VT, considerando-se que:

| - “CF” é a contrapartida financeira, em moeda corrente, relativa a aquisicdo do potencial
construtivo adicional a ser paga pelo empreendedor ao Municipio de Montenegro;

Il - “N” é a quantidade, em metros quadrados, de potencial construtivo adicional a ser
adquirido;

Il - “VT” é o valor do m? do terreno onde o potencial construtivo adicional sera utilizado,
calculado com base nas transac¢des imobilidrias ocorridas e registradas no cadastro municipal do
Imposto de Transmissao de Bens Imadveis Inter-Vivos — ITBI.

Art.6° O Poder Executivo Municipal devera divulgar anualmente planilha com valor do m2
dos terrenos (VT) a ser utilizado na definicdo da contrapartida financeira referida no artigo 5°, de
acordo com sua localizagé&o territorial.

Paragrafo Unico. Para a elaboracéo da planilha referida no caput, a Secretaria Municipal
da Fazenda calculara a média aritmética dos valores do metro quadrado de terrenos nao
edificados praticados no mercado imobiliario por bairro, considerados os valores das transacfes
de compra e venda ocorridas nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses, registrados nas guias de
pagamento do ITBI.

TITULO 1l
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA A UTILIZACAO DA OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.7° O requerente que desejar fazer uso do instrumento Outorga Onerosa do Direito de
Construir devera apresentar junto ao requerimento de aprovacdo de projeto arquitetonico,
solicitagéo formal de aquisicdo de potencial construtivo adicional.

Paragrafo unico. O requerimento devera ser preenchido pelo interessado, constando, no
minimo, nome do proprietario, localizacdo do terreno e quantidade de metros quadrados de
potencial construtivo adicional a ser adquirido.
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Art.8° A aquisicdo de potencial construtivo adicional deverd ser efetivada apds a
aprovacao do projeto arquitetdbnico, como condicionante a emissdo da licenga de construgdo do
referido projeto.

81° Cabera a Secretaria Municipal da Fazenda apresentar ao requerente, apos a
aprovacdo do projeto, guia de pagamento com informacfes sobre a quantidade de metros
gquadrados de potencial construtivo adicional a ser adquirido e o valor total correspondente.

§2° A guia de pagamento referida no paragrafo 1° devera ser quitada pelo requerente e
anexada copia, autenticada por fé publica, ao processo de licenca de construgéo.

83° No caso de desisténcia por parte do requerente da construcdo da edificacdo apds a
compra do potencial construtivo adicional ter sido efetivada, o 6nus cabera ao requerente,
podendo o referido potencial construtivo ser utilizado no mesmo terreno na viabilizagdo de outro
projeto, desde que atendidos os parametros urbanisticos legais.

TITULO IV
DA GESTAO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA UTILIZACAO
DOS RECURSOS ARRECADADOS

Art.9° A cada 12 (doze) meses a Secretaria Municipal de Gestédo e Planejamento devera
apresentar ao Conselho Municipal do Plano Diretor, relatério de gestdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, constando no minimo:

| - nimero de metros quadrados de Outorga Onerosa do Direito de Construir adquiridos
por bairro, discriminados conforme o uso da edificacéo;

Il - valor auferido no periodo;

Il - casos de isencdo do pagamento da Outorga efetivados;

IV - prestagdo de contas informando em que foi investido o valor auferido no ultimo
periodo, atendendo o disposto no artigo 11.

Paragrafo Unico. Apresentado o relatério referido no caput ao Conselho Municipal do
Plano Diretor, este tera 60 (sessenta) dias para analisa-lo e caso o rejeite encaminhar relatério
de recomendacdes ao Sr. Prefeito e demais procedimentos cabiveis.

Art.10. A partir da analise do relatério referido no artigo 9°, podera o Conselho do Plano
Diretor solicitar avaliacdo do impacto da utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
na estrutura, na infraestrutura urbana e na paisagem de bairro(s) ou rua(s) especifico(s).

Paragrafo Unico. A partir da avaliacao referida no caput, poderd o Conselho Municipal do
Plano Diretor deliberar pela suspenséo da venda da Outorga Onerosa do Direito de Construir em
bairro(s), ou rua(s), ou trechos de ruas especifico(s), quando entender que a utilizacdo do
instrumento estd trazendo impactos negativos a cidade e n&o garantindo as seguintes
determinacgfes do artigo 9° da Lei 4.759/2007.

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura, de equipamentos e
de servicos;

Il - uso compativel com as condi¢cfes de preservacao da qualidade do meio ambiente, da
paisagem e do patriménio cultural, histérico e arqueoldgico;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e saude de seus USuarios
e da vizinhanga;

IV - utilizacdo econOmica da terra, de acordo com o macrozoneamento definido no Plano
Diretor Municipal.

Art.11. Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir
serdo aplicados com as seguintes finalidades:
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| - regularizagdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - obras de infraestrutura;

VIl - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagcdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
IX - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art.12. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 31 de margo de 2025.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.

IGOR ANDRE SILVESTRIN,
Secretario-Geral.
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